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La loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (dite ALUR),
l'ordonnance du 23 septembre 2015 et le décret du 28 décembre 2015 ont introduit une
recodification « a droit constant » du code de I'urbanisme, entrée en vigueur au 1 er janvier
2016.

Toutefois, I’article 12 (VI) du décret précité offre la possibilité d’appliquer les articles R.123-1 a
R.123-14 du code de [l'urbanisme dans leur rédaction antérieure, dans le cadre de
procédures engagées avant le 1 er janvier 2016. Tel est le cas du présent Plan Local

d’Urbanisme.

En cas de divergence d’écriture entre diverses piéces du dossier de PLU, les dispositions du présent
reglement écrit prévaudront. En cas d’interprétations différentes entre le dessin et le texte, le

texte prévaudra.

ARTICLE 1 - CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de La Celle-sur-Morin

délimité aux documents graphiques n°4-2A et 4-2B.

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, en zones

a urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles.

1 - Les zones urbaines
Repérées au plan de zonage par un indice commencgant par la lettre « U », ce sont les

zones dans lesquelles les capacités des équipements publics collectifs existants ou en
cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions. On
distingue sur le territoire communal de La Celle-sur-Morin :
- Lazone UA : Zone urbaine a dominante d’habitat regroupant les constructions
du centre-bourg de La Celle-sur-Morin et de la Villeneuve.
< La zone UB: Zone urbaine regroupant I’habitat pavillonnaire de La Celle-sur-
Morin. Un secteur UBc a été identifié sur des parcelles libres inclues dans le site

classé du Grand Morin.

+

La zone UC : Zone urbaine identifiée sur le Chemin des Bruyéeres et Le Mesnil.

< La Zone UE : Zone urbaine réservée aux équipements publics.
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- Lazone UY : Zone identifiée sur les emprises des voies ferrées.

2 - Les zones agricoles

Ces zones comprennent les secteurs du territoire communal, équipés ou non, a protéger

en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Elles sont repérées au plan de zonage par l'indice « A ».

La zone A comprend un secteur Ap, dans lequel toute construction est interdite.

4 - Les zones naturelles

Elles correspondent aux secteurs du territoire communal, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de |'existence
d’une exploitation forestiére, soit de leur caractere d’espaces naturels.

Elles sont repérées au plan de zonage par l'indice « N».

La zone N comprend un secteur Ne réservé aux équipements publics municipaux.

5 - Objets de la réglementation

A chacune des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et des zones naturelles
s’appliquent les dispositions fixées dans les chapitres correspondants du présent réglement.
Chaque chapitre compte un corps de regle en quinze articles :

- Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Article 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

- Article 3 - Acces et voirie

- Article 4 - Desserte par les réseaux

- Article 5 - Caractéristiques des terrains

- Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

- Article 9 - Emprise au sol

- Article 10 - Hauteur maximum des constructions

- Article 11 - Aspect extérieur

- Article 12 - Obligations de réaliser des places de stationnement

- Article 13 - Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés, Jardins

- Article 14 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en

matiére de performances énergétiques et environnementales.

- Article 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en

matiére d’infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Le numéro de I'article est toujours précédé du sigle de la zone ou il s'applique.
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ARTICLE 3 — MENTIONS GRAPHIQUES

Les plans de zonage comportent des représentations graphiques :

< Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét

général et aux espaces verts repérés par des hachures croisées perpendiculaires et un

numeéro d'ordre. Le tableau ci-dessous donne la liste des réserves publiques figurant

au P.L.U. avec les indications suivantes :

= |’affectation future des terrains.

= La collectivité bénéficiaire devant acquérir les terrains.

= |3 surface.

N° Objet Superficie Bénéficiaire
1 Création d'une reserve incendie et 1390 m?> | Commune de La Celle-sur-Morin
aménagement d’un parking.
2 | Elargissement de voirie 320m? | Commune de La Celle-sur-Morin
3 Elargissement de voirie — Améliorer la 36 m? Commune de La Celle-sur-Morin
visibilité au carrefour
4 | Aménagements de stationnements 604 m2 | Commune de La Celle-sur-Morin
5 | Aménagements de stationnements 127 m? | Commune de La Celle-sur-Morin
6 | Aménagements de stationnements 2015 m2 | Commune de La Celle-sur-Morin
7 | Elargissement de voirie 277 m? | Commune de La Celle-sur-Morin
8 | Elargissement de voirie 268 m? | Commune de La Celle-sur-Morin
S Les espaces boisés classés Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer, classés en
application de l'article L 113-1 du Code de I'Urbanisme.
S Les éléments du patrimoine bati et paysager identifiés et protégés au titre de I'article
L123-1-5 alinéa 18 du code de I'urbanisme.
S Les lisieres de forét a protéger qui s’appliquent en bordure du massif forestier de

Malvoisine.
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ARTICLE 4 — DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES ELEMENTS DU PATRIMOINE
BATI IDENTIFIES AU TITRE DU L123-1-5 ALINEA 18 bpu CODE DE
L’URBANISME

Plusieurs éléments du patrimoine bati et paysager ont été identifiés au PLU dans |'objectif de

préserver et mettre en valeur le patrimoine local :

Ces éléments sont les suivants :

1- lavoir

2- Maison — 2 rue d’en Bas (cheminées)

3- Moulin

4,5 et 6: Ponts sur le Grand Morin

7 — Moulin

8- Fontaine

9- Abreuvoir

10- Croix a I'angle de la RD 216 et de la voie communale n°1
11- La mare au lieudit « le Champs des Brosses »

12 — Puits — Grande Rue

Les dispositions applicables aux éléments de patrimoine identifiés au PLU sont les suivantes :

e La démolition des éléments de patrimoine bati a protéger est interdite. Toutefois, une
démolition exceptionnelle et motivée pourra étre autorisée en fonction de I'état de

dégradation du batiment qui engendrerait un risque sanitaire.

e Les travaux d’aménagement, de restauration ou d’extension effectués sur tout ou partie
d’un élément de patrimoine bati a protéger sont autorisés a condition qu’ils permettent
la préservation et la mise en valeur des dispositions d’origine du batiment a sa
construction (proportions, formes, volumétries, matériaux), ou leur retour en cas de
dégradations déja réalisées antérieurement. On insistera notamment sur la préservation

et la restauration de tous les éléments de décor et des modénatures de facade.

e Tous les travaux sont congus en évitant la dénaturation des caractéristiques
architecturales, esthétiques ou historiques conférant I'intérét desdites constructions et

en respectant les matériaux traditionnels utilisés (pierre de taille, moellon, brique, bois...).

e Le remblaiement de la mare est interdit. Tous travaux d’aménagement visant a modifier

I’état actuel de la mare est soumis a autorisation préalable de la mairie.
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ARTICLE 5 — DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES SECTEURS AFFECTES PAR LA
ZONE DE BRUIT C DU PEB DE L’AERODROME DE COULOMMIERS/VOISINS.

La commune de La Celle-sur-Morin est couverte par le Plan de Prévention des Risques

Inondations de la Vallée du Grand Morin.

Les effets de cette servitude sont présentés dans le document « 5.1 Servitudes d’Utilité

Publique ».

Le réglement qui s’applique sur les zones identifiées au plan de zonage est annexé au présent

document.

ARTICLE 6 — DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES SECTEURS AFFECTES PAR LA
ZONE DE BRUIT C DU PEB DE L’AERODROME DE COULOMMIERS/VOISINS.

Une partie de la zone UB et UA de la Villeneuve est concernée par la zone de bruit C définie dans

le Plan d’exposition au bruit (PEB) de I'aérodrome de Coulommiers/Voisins.

Les effets en matiére d’urbanisme de ce classement sont présentés dans le document « 6.1

Annexes sanitaires du présent PLU.

Les constructions autorisées doivent présenter une isolation acoustique conforme aux

dispositions de I'arrété interministériel du 6 octobre 1978, modifié le 23 février 1983.

Extraits de I’arrété du 6 octobre 1978 relatif a I'isolement acoustique des batiments
d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur.
Version consolidée au 18 avril 2018
Article 1
Dans les batiments d'habitation a construire, et en vue d'apporter un degré supplémentaire dans
la protection acoustique des occupants des logements exposés aux bruits des transports aériens
et terrestres, les pieces principales et cuisines soumises a ces bruits doivent présenter un

isolement acoustique conforme aux dispositions des articles 2 et 3 du présent arrété.

Article 2

Bruit autour des aérodromes - pour les habitations exceptionnellement admises dans les zones
exposées au bruit des aérodromes, l'isolement acoustique des pieces principales et des cuisines
vis-a-vis des bruits extérieurs doit étre égal a 35 DB (A) en zone C.

La zone est définie par les plans d'exposition au bruit des aérodromes visés par la directive
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d'aménagement national relative a la construction dans les zones de bruit des aérodromes
approuvée par le décret n°® 77-1066 du 22 septembre 1977 et complétée par le décret n° 81-533
du 12 mai 1981.

L'isolement acoustique visé au présent article s'entend pour un bruit rose limité aux octaves
centrées sur 125, 250, 500, 1000, 2000 et 4000 HZ.

Le bruit rose est un bruit aléatoire dont le niveau spectral par octave est constant.

Article 4
Les limites énoncées dans les articles 2 et 3 s'entendent pour des locaux ayant une durée de

réverbération de 0,5 seconde a toutes fréquences.

Pour tenir compte des incertitudes liées aux mesures, une tolérance de 3 dB(A) sur ces limites
est admise.

Article 5
Les mesures destinées a vérifier que le niveau de qualité acoustique requis par le présent arrété
est atteint sont effectuées conformément a la norme NF S. 31-057 Vérification de la qualité

acoustique des batiments.

Article 6

Dans les communes faisant I'objet d'un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé, ou
d'un document d'urbanisme en tenant lieu, le document d'urbanisme délimite les zones ou
secteurs a l'intérieur desquels les batiments d'habitation sont soumis aux conditions d'isolation

visées aux articles 2 et 3 ci-dessus.

Article 7
Les exigences de pureté de I'air et de confort thermique en saison chaude doivent pouvoir étre
assurées tout en conservant l'isolement acoustique prévu aux articles 2 et 3 ci-dessus, donc en
maintenant fermées les fenétres exposées au bruit dans les piéces suivantes :
- Dans toutes les piéces principales et la cuisine lorsque l'isolement prévu est égal a 45 ou
40 dB(A) ;
- Dans toutes les pieces principales lorsqu'il est égal a 35 dB(A) ;

- Dans les chambres lorsqu'il est égal a 30 dB(A).

La satisfaction de I'exigence de pureté de I'air consiste a respecter I'arrété du 24 mars 1982 relatif

a I'aération des logements, les fenétres mentionnées ci-dessus restant closes.

La satisfaction de I'exigence de confort thermique en saison chaude est ainsi définie : la
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construction et I'équipement sont tels que I'occupant peut maintenir la température des pieces
principales a une valeur au plus égale a 27 degrés C du moins pour tous les jours ou la
température extérieure moyenne n'excéde pas la valeur donnée dans I'annexe 2 au présent
arrété. La température d'une piece est la température de |'air au centre de la piece a 1,50 metre
au-dessus du sol.

Article 8
Les dispositions du présent arrété sont applicables aux projets de construction ayant fait I'objet
d'une demande de permis de construire ou de prorogation de permis de construire six mois apres

la publication du présent arrété.

Les constructions qui feront I'objet d'une déclaration d'achévement des travaux postérieure a la
date du ler janvier 1982 devront étre conformes aux prescriptions du présent arrété, et ce quelle

gue soit la date de demande de permis de construire.

ARTICLE 7 : RAPPEL REGLEMENTAIRE

Un pétitionnaire d’un projet d’aménagement doit déposer, en paralléle de sa demande de permis
de construire ou d’aménager, un dossier d’autorisation ou de déclaration loi sur I'eau. Méme si
un permis de construire a été délivré, le pétitionnaire ne peut s’affranchir de I'autorisation de la

Police de I'Eau avant de démarrer son projet.

ARTICLE 8 : ADAPTATIONS MINEURES

Article L.123-1-9 du Code I’'Urbanisme :
" Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la

configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. »
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TITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Rappels :
- La zone est en partie concernée par les zones a risques du Plan de Prévention du Risque

Inondation de la vallée du Grand Morin.
- La zone est en partie concernée par la zone de bruit de I'aérodrome Coulommiers-
Voisins.

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
e Les batiments d’exploitation agricole
e Le stationnement des caravanes isolées.
e L'ouverture de terrains de camping et de caravanage,
e L'implantation d'habitations |égeres de loisirs
e L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

e Les dépots a I'air libre de matériaux et de déchets.

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Rappels :
v’ L'édification des clétures est soumise a déclaration.
v Les démolitions (y compris les démolitions de clétures) sont soumises & permis de

démolir dans I'ensemble de la zone.

v' Toute demande de travaux visant @ modifier ou supprimer un élément paysager
identifié au titre de I'article L 123-1-5 alinéa 18 du Code de I'Urbanisme est soumise a
déclaration.

v' En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par

dérogation a chaque parcelle ainsidivisée (article R123-10-1 du Code de I’Urbanisme).

Sont autorisés sous conditions :

e Les constructions a usage d’entrep6ts, a condition que leur surface de plancher
n’excéde pas 400 m?;

e Les constructions a usage de commerces, a condition que la surface de plancher
n’excéde pas 300 m2.

e Lacréation d’installations classées d’une surface de plancher n’excédant pas 1000 m?.
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e ['aménagement des installations classées existantes ainsi que leur extension dans la
limite de 25% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du présent
PLU sous réserve que les travaux soient de nature a ramener les risques et les
nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et a améliorer en tant que besoin
I'aspect général des constructions et installations.

e Les abris de jardin limités a deux par unité fonciere

ARTICLE UA 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Acceés
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces doivent permettre de

satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Cet accés pourra se faire :

- Soit directement par une facade sur rue
- Soit par I'intermédiaire d’un passage privé (appendice d’acces)

Dans ce dernier cas (passage privé), I'accés devra présenter les caractéristiques suivantes :

- Avoir au moins 3,50 métres de largeur d’emprise,
- Avoir moins de 50 meétres de longueur,
- Desservir au maximum 5 logements ou des établissements occupant un maximum de

10 personnes.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est

mauvaise.

3.2. Voirie
En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront présenter les
caractéristiques suivantes :

- Avoir une largeur d’emprise au moins égale a 5 métres.

- Etre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules

puissent faire aisément demi-tour.
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ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2. Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Ces dispositifs devront étre au préalable validés par les services compétents.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau

et égouts pluvieux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra étre interdit, ou s'il est

autorisé, étre soumis a des conditions particuliéres, et notamment a un prétraitement.

4.3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant
les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration ou
d’une récupération a la parcelle. En cas d’impossibilité technique, les rejets dans le réseau
collecteur seront autorisés. Ces rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser

1litre/seconde/hectare.

Le rejet en riviére de ces eaux doit faire I'objet d'une autorisation des services compétents.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.
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ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions doivent s'implanter au ras de
I'alignement ou avec un recul minimal de 5
metres.

e Aucune construction ne pourra étre édifiée au-
dela d’'une profondeur de 30 metres mesurés a
I'alignement des voies publiques ou privées,
existantes ou a créer, sauf s'il s’agit :

1/ D’annexes qui ne sont pas affectées, ni a

I’habitation, ni a une activité ;

2/ De I'extension d’une construction existante.

e Dans le cas de cours communes déja existantes, les régles d’'implantation sont les
mémes que sur les voies publiques.
e Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces regles peuvent étre
édifiées avec un recul identique a la construction qu’elles étendent.
Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, en cas d’impossibilité technique manifeste de

respecter la régle. .

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

e Les constructions doivent étre implantées sur I'une au moins des limites séparatives

aboutissant aux voies.

e Les constructions non contigués a une limite séparative fig7-3
doivent étre implantées avec une marge minimale au
moins égale a la demi hauteur de batiment au faitage sans N\
pouvoir étre inférieure a 3m (voir schéma). Cette distance )/77“
est prolongée a 5 m en cas de présence d’une ouverture

située coté limite séparative. 3m

e Pour les abris de jardin, la marge de recul sera comprise

entre Om et 1,50m.

e Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 4m par rapport aux
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rus et fossés.

e Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces régles peuvent étre

édifiées avec un recul identique a la construction qu’elles étendent.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, en cas d’impossibilité technique manifeste de

respecter la régle. .

ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES

La distance entre deux habitations non contigués implantées sur une méme propriété devra
au moins étre égale a 8 metres.

Cette distance n’est pas réglementée pour les annexes, piscines et garages.

ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au fonctionnement des

équipements collectifs et des services publics.

La hauteur de fa¢ade des constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au

point le plus bas de 'emprise au sol de la maison jusqu'a I’égout du toit (ou acrotére).

La hauteur des des constructions sera limité a R + 1 + combles et la facade n’excédera pas 7
metres a I'égout du toit.

La hauteur des annexes et garages isolés sera limitée a 3,50 métres.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR

11.1- Regles générales

L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifier doivent présenter un aspect
esthétique compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des
paysages.

Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants:

o |'extension ou l'aménagement de batiments existants pour s’harmoniser avec
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I'existant ;

les équipements collectifs en raison de caractéristiques techniques ou d’un caractere
temporaire ;

architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration
de la construction dans I'environnement naturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.

utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

De maniére général sont interdits :

I'imitation d'une architecture archaique ou étrangere a la région,
les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres.
Les bardages PVC.

11.2. Toitures

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception et
étre composées d’un ou plusieurs éléments a deux pentes comprise entre 35 et 45
degrés.

Une toiture a une seule pente peut également étre autorisée pour les extensions et
aménagments, de méme que pour les annexes accolées a la construction principale
affectée ni a de I’habitation ni a une activité.

Il n’est pas fixé de pente (inclinaison et nombre de pente) pour les annexes isolées.
L’éclairement des combles sera assuré par des lucarnes ou chassis de toit.

Les chassis de toit doivent étre encastrés et alignés sur les ouvertures de la facade. lls
ne déborderont pas de la toiture.

Pour les vérandas, il n’est pas fixé de pentes. Les matériaux seront bardeau bitumineux,
tuile ou élément verrier.

Les toitures a pente (a I'exception des annexes isolées et des vérandas) doivent étre
recouvertes soit par de la tuile plate en terre cuite d’aspect vieilli et ne doivent pas
comporter de débord sur pignon. Il est imposé un minimum de 22 tuiles au m2. Ces
regles peuvent ne pas étre appliquées en cas d’'une impossibilité technique due a la
pente existante de la charpente et en cas de réhabilitaion sans changement de
destination.

Pour les annexes isolées et les batiments destinés a I'entrepdt ou a de I'activité, les

toitures seront recouvertes soit de tuiles, de bac acier ou de zinc.
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Parements extérieurs

Les murs des batiments doivent présenter une unité d’aspect et une couleur en
harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage. Les menuiseries
extérieures (volets et portes) seront peintes a partir de la palette de base en annexes
du PLU mais elles seront de préférence

- enblanc, brun, gris, vert-gris, beige, gris-bleu ou vert-foncé

- le vernis et le « ton bois » sont interdits.
Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, talochée, brossée ou lissée.
Les volets seront composés de larges plages verticales et confortées de barres
transversales ou persiennes.
Les encadrements des ouvertures doivent étre lissé, de tonalité plus claire que I'enduit
de facade et de largeur comprise entre 15 et 18 cm.
En I'absence de corniche, les égouts de toiture sont soulignés par des bandeaux lissés
de méme nature que ceux des encadrements. Les planches de rives, a I’égout du toit
sont interdites.
Les vérandas et verriéres ne doivent pas étre percues du domaine public (ou d’une
cour commune) sauf si elles viennent s’harmoniser avec le bati existant :

- Soit en s’intégrant dans le volume de I’habitation ou des annexes (préau,

grange, pignon...)
- Soit en s’accordant aux constructions existantes a la maniere d’une
dépendance respectant les volumes et matériaux voisins.
- Les cheminées devront étre réalisées soit dans le matérieu de fagade, soit en
brique rouge (la brique flammée est interdite).

Les linteaux en bois ne doivent pas étre apparents, de méme que les boitiers
(mécanisme) des volets roulants.
Les constructions anciennes en pierre devront conserver ces matériaux apparents sans

enduit, ou réaliser un platre a pierre-vue ou des enduits a la chaux.

Clotures
Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre concues de
maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans
le voisinage immédiat.
La hauteur totale des clotures ne doit pas dépasser 2 metres, sauf s’il s’agit de
s’harmoniser avec I’environnement immédiat.
En bordure de I'espaces de desserte (voie ou cour commune), les clétures doivent
garantir I’esprit de la continuité du bati existant et étre constituées par :
- Soit un mur en pierre apparente ou recouverte d'un enduit dont I'aspect et la
couleur sont en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage. La
hauteur du mur doit étre au moins égale a 1,50 metre.

- Soit d’éléments métalliques disposés verticalement, sur un soubassement
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macgonné ;
- Soit d’'une haie, doublée ou non d’un grillage éventuellement posé sur un

soubassement n’excédant pas 0,50 métre de hauteur.

e En limite séparative les clotures ne sont pas soumise a une réglementation spécifique, a
I’exception des prescriptions édictées ci-dessous.

e De maniere générale, les clotures en limites sépartives de propriété et a I'alignement de
desserte, en béton ou plaque de béton préfabriquée sont interdites. L'utilisation de
matérieux nus type brique creuse et parpaing est également interdite.

e Dans les secteurs soumis a risques d’inondation (PPR), les cl6tures devront étre congues

pour ne pas géner I'écoulement des eaux ni retenir les corps flottants.

11.5. Dispositions diverses
e L'aménagement des batiments existants a usage commercial ou artisanal, peut étre
subordonné a des conditions particulieres d’aspect extérieur.
e Les citernes a gaz liquéfiées ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
enterrées ou implantées de maniére a ne pas étre visible de la voie publique.

e Un local a poubelles sera créé en cas de division au-dela de deux logements.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

12.1. Principes
e le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique,
par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre a l'opération.
e La construction peut :
- Etre autorisée a réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon maximum de
300 meétres, les surfaces du stationnement qui lui font défaut, a condition que

la preuve de la réalisation effective soit apportée.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions modérées (dans
la limite maximum de 30 % de la surface de plancher préexistante a la derniére date
d'approbation du PLU) des constructions existantes, si leur affectation reste
inchangée, ou s'il n'en résulte pas un accroissement notable dans la capacité d'accueil
en logement de la construction. Toute augmentation d’'une surface égale ou
supérieure a 40 m? entraine obligatoirement la création d’une place de stationnement

supplémentaire.
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e En cas de changement de destination d’'un garage existant, il devra étre réalisé sur la

propriété une aire de stationnement d'une capacité équivalente a celle préexistante.
12.2. Nombre d'emplacements
Les normes minimales suivantes concernant le nombre d'emplacements devront en outre étre

respectées.

Constructions a usage d'habitation :

e |l doit étre aménagé deux places au moins de stationnement par logement.
e Une seule place de stationnement n’est exigible lors de la construction de logements

locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

Constructions a usage de service, d’activité ou d’affectation non résidentielle:

e Une surface au moins égale a 60% de la surface de plancher sera consacrée au

stationnement des véhicules.

Constructions a usage de bureau :

o |l sera créé au moins une place de stationnement par 55 m2 de surface de plancher.

Etablissements industriels et entrep6ts

e |l seracréé une place de stationnement pour 2 emplois.
e |l devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et |’évolution des

camions et véhicules utilitaires divers.

Opérations groupées:

e Dans les opérations groupées comportant plus de 5 logements, il sera créé un nombre
d'emplacements supplémentaires, banalisés, non affectés, égale a 30% du nombre de
places de stationnement.

Exemple : Projet de création de 12 logements = 24 places + 30% (+7) = 31 places dont 7

banalisées.

Normes de stationnement des vélos :
e Habitat = 1 local clos et couvert de 3 m? pour un logement et 1,5 m? par logement
supplémentaire dans une limite de 100 m?

e Bureaux =1,5% de la Surface de Plancher.

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



26

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

o |l devra étre préservé au minimum 10% de la surface de la propriété en espace non
imperméabilisé.

ArRTICLE UA 14 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie
avec le paysage urbain existant :
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'’eau de pluie ;
- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de
chaleur I’été pour réduire la consommation d’énergie ;
- Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

ARrTicLEe UA 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 2
DiIsPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Rappels :

La zone est en partie concernée par la zone de bruit de I'aérodrome Coulommiers-
Voisins.

ARTICLE UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions a usage agricole.

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés a
I'implantation d'habitations Iégéres de loisirs.

Le stationnement des caravanes

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les dépots de matériaux et de déchets a I'air libre.

ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS

CONDITIONS
Rappels :

v’ L'édification des clétures est soumise a déclaration.

v Les démolitions (y compris les démolitions de clétures) sont soumises & permis de
démolir dans I'ensemble de la zone.

v' Toute demande de travaux visant @ modifier ou supprimer un élément paysager
identifié au titre de I'article L 123-1-5 alinéa 18 du Code de I'Urbanisme est soumise a
déclaration.

v' En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou en

jouissance, les régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par

dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (article R123-10-1 du Code de I’'Urbanisme).

Sont admis sous conditions :

Les constructions a usage d'activités a condition qu'elles n'engendrent pas de
nuisances et dangers qui soient incompatibles avec la vocation principale d'habitat de
la zone et que leur surface de plancher n'excéde pas 500 m?.

Les entrepots s’ils sont directement liés a une activité implantée sur la propriété et a
condition que la surface de plancher n'excéde pas 150 m2.

Les constructions a usage de commerces, a condition que la surface de plancher

n’excéde pas 300 m2.
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e Le changement d'affectation des batiments existants, si leur aspect extérieur ne s'en
trouve pas substantiellement modifié, sauf a apporter une amélioration architecturale
évidente. Et que le nouvel usage ne soit pas incompatible avec la vocation d’habitat de
la zone (ne doit pas engendrer des nuisances et des risques envers la population
résidente)

e Les abris de jardin limités a deux par unité fonciere

e Les garages et annexes s’ils sont directement liés a une construction d’habitation

existante et si la surface de plancher reste limitée a 30 m? maximum

Dans le secteur UBc, tous travaux, aménagements ou constructions sont soumis a la

réglementation applicable au site classé de la vallée du Grand Morin.

ARTICLE UB 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée (existante
a la date d’approbation du PLU ou voie publique nouvellement créée), ouverte a la circulation
et en état de viabilité. Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Toute construction devra présenter un acces d’une largeur minimum :

- de 3,50 metres dans le cas d’acces a un logement
- de 5 métres dans le cas d’acces a plus d’'un logement

Cet accés doit se faire directement par une facade sur une voie de desserte préexistante a la
date d’approbation du PLU, a l'exclusion de tout passage aménagé sur fond voisin ou

appendice d'acceés.

Les accés aux constructions devront étre réalisés entre 10 et 15 cm au dessus du niveau de la

voie de desserte (ou du fil d’eau).

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



29

SANS TROTTOIR

Voie Publique i Terrain privé
. En surplomb
Fil d’eau Hauteur du seuil

l

10 3
L c?n En devers
|
Remblais
AVEC TROTTOIR
Voie Publique L3 Terrain privé
En surplomb
Fil d’eau Hauteur du seuil
Y
R
103
p s c?n En devers
[
Remblais

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est

mauvaise.

D’une facon générale, des conditions particulieres pourront étre imposées en matiére de
tracé, de largeur, de modalités d’exécution dans l'intérét de la circulation, ou en vue de leur

intégration dans la voirie publique.

Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existants a la date

d'approbation du PLU doivent étre préservés.

3.2. Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des

voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination

de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les caractéristiques

de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.
- Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes : une

largeur de I'emprise au moins égale a 5 meétres.

- Lorsqu’elles se terminent en impasse, les voies nouvelles doivent étre aménagées de
telle sorte que les véhicules de services puissent faire aisément demi-tour (véhicules

de lutte contre 'incendie, de collecte des ordures ménageéres, etc.)
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ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. Il est exigé un
branchement par unité de logement.

4.2. Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. |l est exigé
un branchement par unité de logement.

Toutefois en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation
sanitaire en vigueur et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées
par les services compétents en fonction notamment de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre au préalable validés par les services compétents.
En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent étre congus et implantés de fagon :
- aétre aisément accessible pour leur contréle et entretien ultérieur,

- a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau

collectif dés que celui-ci aura été réalisé.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra étre interdit, ou s'il est

autorisé, étre soumis a des conditions particuliéres, et notamment a un prétraitement.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluvieux est interdite.

4.3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant
les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration ou

d’une récupération a la parcelle. En cas d’impossibilité technique, les rejets dans le réseau

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



31

collecteur seront autorisés. Ces rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser

1litre/seconde/hectare.
Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet d'une autorisation des services compétents.
En cas de réalisation de caves ou de sous-sols aux constructions, des précautions devront étre

prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par ailleurs, le rejet

des eaux des caves et des sous-sols des constructions est interdit sur la voirie publique.

ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions doivent s’'implanter avec un

recul minimal de 5 meétres.

e Aucune construction ne pourra étre édifiée au-
dela d’une profondeur de 30 métres mesurés a
I'alignement des voies publiques ou privées,
existantes ou a créer, sauf s’il s’agit :

1/ D’annexes qui ne sont pas affectées, ni a
I’habitation, ni a une activité ;

2/ De I'extension d’une construction existante.

e Dans le cas de cours communes déja existantes,

les regles d’implantation sont les mémes que
sur les voies publiques.
e Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces regles peuvent étre
édifiées avec un recul identique a la construction qu’elles étendent.
Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, en cas d’impossibilité technique manifeste de

respecter la régle.
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ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

e Les constructions non contigués a une limite séparative tig7-3
doivent étre implantées avec une marge minimale au
moins égale a la demi hauteur de batiment au failtage sans Nk = v2
pouvoir étre inférieure a 3m (voir schéma). Cette distance >;7“
est prolongée a 5 m en cas de présence d’une ouverture
située coté limite séparative. 3m

e Pour les abris de jardin, la marge de recul sera comprise

entre Om et 1,50m.
e Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 4m par rapport aux
rus et fossés.

e Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces régles peuvent étre
édifiées avec un recul identique a la construction qu’elles étendent.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, en cas d’impossibilité technique manifeste de

respecter la régle.

ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES

e La distance entre deux constructions non contigués, implantées sur une méme
propriété ne sera pas inférieure a 4 metres. Dans le cas de deux constructions (ou plus)

a vocation d’habitation, cette distance est portée a 8 métres minimum.

Emprise privée

8 m minimum

4m
minimum

—>

e (Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.
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ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 40% de la superficie de la
propriété.

Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au point
le plus bas de 'emprise au sol de la maison jusqu'au point le plus élevé du bdtiment (faitage),

les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
e La hauteur des des constructions sera limité a R + 1 + combles et |la facade n’excédera
pas 7 meétres a I'égout du toit.

e La hauteur des annexes et garages isolés sera limitée a 3,50 métres.

Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements
collectifs et des services publics.

e aux extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois dépasser
la hauteur du batiment agrandi.

e Alareconstruction a l'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de dix

ans.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR

11.1- Regles générales
L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifier ne devra pas porter atteinte

au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages.

Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants:

e reconstruction a l'identique de batiment détruit en tout ou en partie a la suite d'un
sinistre,

e aménagement ou extension modérée, a traitement architectural identique de
batiments existants qui ne respecteraient pas, a la derniére date d'approbation du PLU,
les dispositions définies ci-dessus,

e architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration

de la construction dans I'environnement naturel ou le paysage urbain soit
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particulierement étudiée.

utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont notamment interdits :

les couleurs vives ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage,
I'imitation d'une architecture étrangére a la région,
les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres.
L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique
creuse, parpaing, plaques de béton, etc.).
L'utilisation de bardage bois avec des nceuds.
Les constructions anciennes en pierre devront conserver ces matériaux apparents sans
enduit, ou réaliser un platre a pierre-vue ou des enduits a la chaux.
Le bardage en PVC

11.2. Toitures

Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, a une ou deux pentes,
comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture-
terrasse, ou avec une pente inférieure a 35°, des lors que la superficie des emprises au
sol ainsi couvertes n'excede pas 25% de la superficie totale du batiment.

Les toitures seront recouvertes de tuiles plates sans emboitement ayant I'aspect et la
couleur de la tuile plate de pays (ton rouge vieilli) . Toutefois, pour des motifs
d’architecture, de paysage ou d'urbanisme, les couvertures en zinc ou végétalisées
peuvent étre autorisées.

Les toitures a pente ne devront comporter aucun débord sur les pignons.

En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type
petit moule, cet aspect existant devra étre maintenu.

En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles a emboitement,
I’aspect et la couleur de la tuile plate de pays devra étre privilégié.

Lorsque I'éclairement des combles sera assuré par des fenétres de toit ou des lucarnes,
la somme des largeurs de celles-ci ne pourra excéder le tiers de la longueur du faitage.
Les plagues photovoltaiques devront étre encastrées dans la couverture et ne pourront
dépasser une surface de 40% du versant.

Pour les vérandas, les abris de piscine, il n'est pas fixé de regle de pente, et les matériaux

seront : zinc, tuile ou éléments verriers.

11.3 Ouvertures

Les ouvertures en facade sur rue devront étre soulignées par un encadrement de 10
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cm minimum réalisé par:
- différence de relief avec I'enduit de fagade,
- différence de nuance colorée,
- différence de granulométrie de I'enduit.
- Les ouvertures de type chiens-assis, outeaux, lucarnes rampantes, pignons, a guitare,

a jouées galbées, en trapeze et rentrantes sont interdites

lucarne rampante lucarne retroussée, ou lucarne & deux pans lucarne 2 croupe,
ou cn chien couché demoiselle ; c'est aussi dite jacobine, en dite capucine ou
le vrai chien-assis bitiére ou a chevalet "a la capucine”

e -2

; ¥ ) BN ] & .]ﬁ\ oy
lucarne-pignon, lucame pendante, dite lucame & guitare
ici a fronton triangulaire  meuniére, ou gerbiére (V. sa charpente a ce mot’

lucame a jouées galbée's lucarne en trapéze
(couverture ardoise ou chaume) ou rampante a jouées biaiscs lucarne rentrante
(couverture en bardeaux d'asphalte) ou 4 jouées rentrantes

Hlustration dec< différent< tvnes de lucarnes

11.4 Clotures
e La cloture est construite sur l'alignement de la voie de desserte, un décrochement

maximum de 5 metres en retrait est possible au niveau de I'ouverture du portail.

e la cloture sera constituée au choix :
- soit d'une haie doublée ou non d'un grillage éventuellement posé sur un
soubassement n'excédant pas 50 cm de hauteur.
- soitsilafacade du terrain est supérieure a 18 m. d'un soubassement magonné
comme ci-dessus d'une hauteur supérieure ou égale a 0,50 m, surmonté d'une
grille, d’un grillage ou barreaudage en bois ou PVC.
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e La hauteur totale de la cloture sera comprise entre 1,20 et 2,00 meétres au-dessus du

niveau de la rue.
e La hauteur des murs de cloture en limite séparative est limitée a 2 metres.

e Pour les terrains en surplomb ou en devers, la cléture sera construite sur la limite de
parcelle pour la partie apparente, a partir du niveau du fil d’eau plus 10 a 15 cm. Si une
bordure de trottoir existe, celle-ci sera prise comme référence et la pente du trottoir

sera de 2centimetres par meétre, descendante vers le caniveau.

IMPLANTATION DE LA CLOTURE SUR DES TERRAINS EN SURPLOMB

Voie Publique Terrain privé

>4

Clg:‘tu re

/

Exces de terre a enlever
|~ par le constructeur

Fil d’eau

10a
], 15cm

—

IMPLANTATION DE LA CLOTURE SUR DES TERRAINS EN DEVERS

Voie Publique v Terrain privé
CIQ:‘ture
Fil d’eau A combler par
le constructeur
102
15¢cm
%
w %

%

Profil du terrain
avant travaux

e Afin de limiter les risques d'inondation des terrains depuis la voie de desserte, toutes les
ouvertures au sol créées dans la cloture devront observer un seuil d'une hauteur
comprise entre 10 et 15 centimetres au dessus du niveau de la voie de desserte (fil

d’eau).
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ARTICLE UB 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

12.1. Principes
e le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique,
par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre a l'opération.

e Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions modérées (dans
la limite maximum de 30 % de la surface de plancher préexistante a la derniére date
d'approbation du PLU) des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée,
ou s'il n'en résulte pas un accroissement notable dans la capacité d'accueil en logement
de la construction. Toute augmentation d’une surface égale ou supérieure a 40 m?

entraine obligatoirement la création d’une place de stationnement supplémentaire.

e En cas de réaffectation d'un batiment, le stationnement doit étre prévu sur le terrain

propre a |'opération.

e En cas de changement de destination d’'un garage existant, il devra étre réalisé sur la

propriété une aire de stationnement d'une capacité équivalente a celle préexistante.
12.2. Nombre d'emplacements
Les normes minimales suivantes concernant le nombre d'emplacements devront en outre étre

respectées;

Constructions a usage d'habitation :

e |l doit étre aménagé deux places au moins de stationnement par logement.
e Une seule place de stationnement n’est exigible lors de la construction de logements

locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

Constructions a usage de bureau :

e |l sera créé au moins une place de stationnement par 55 m2 de surface de plancher.

Constructions a usage de service ou d’activité:

e Une surface au moins égale a 60% de la surface de plancher sera consacrée au

stationnement des véhicules.

Hotels, restaurants:

e |l sera créé une place de stationnement pour:
- une chambre d'hotel

- 10 m? de salle de restaurant, réception, conférence,...
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Opérations groupées:

e Dans les opérations groupées comportant plus de 5 logements, il sera créé un nombre
d'emplacements supplémentaires, banalisés, non affectés, égale a 30% du nombre de
places de stationnement.

Exemple : Projet de création de 12 logements = 24 places + 30% (+7) = 31 places dont 7

banalisées.

Normes de stationnement des vélos :
e Habitat = 1 local clos et couvert de 3 m? pour un logement et 1,5 m? par logement
supplémentaire dans une limite de 100 m?.

e Bureaux =1,5% de la Surface de Plancher.

12.3. Dispositions diverses
- La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est

celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Les Espaces Boisés Classés
e Les espaces boisés classés, a conserver, a créer ou a protéger figurant aux documents

graphiques sont soumis aux dispositions de I'article L 113-1 du code de 'urbanisme.

13.2 Autres plantations
e |l devra étre préservé au minimum 30% de la surface de la propriété en espace non

imperméabilisé.

ARTICLE UB 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie
avec le paysage urbain existant :
e Intégrer des dispositifs de récupération de I'’eau de pluie ;
e Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I’hiver et les apports de
chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;
e Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de

I’énergie solaire), géothermie,... et des énergies recyclées
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e Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser

la lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

e Se conformer a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE UB 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC UC

Rappels :
La zone est concernée par la zone de bruit C de I'aérodrome Coulommiers-Voisins.

ARTICLE UC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions a usage agricole.

e Les constructions a usage d’activité.

e L'ouverture de terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés a
I'implantation d'habitations Iégéres de loisirs.

e Le stationnement des caravanes

e L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

o Les dépots de matériaux et de déchets a I'air libre

ARTICLE UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappels :
v’ L'édification des clétures est soumise a déclaration.

v Les démolitions (y compris les démolitions de cl6tures) sont soumises & permis de

démolir dans I'ensemble de la zone.

v' Toute demande de travaux visant & modifier ou supprimer un élément paysager
identifié au titre de I'article L 123-1-5 alinéa 18 du Code de I'Urbanisme est soumise a
déclaration.

v' En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par

dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (article R123-10-1 du Code de I’'Urbanisme).

Sont admis sous conditions :

o Les entrepots s’ils sont directement liés a une activité implantée sur la propriété et a
condition que la surface de plancher n'excéde pas 150 m2.

e Le changement d'affectation des batiments existants, si leur aspect extérieur ne s'en
trouve pas substantiellement modifié, sauf a apporter une amélioration architecturale
évidente. Et que le nouvel usage ne soit pas incompatible avec la vocation d’habitat de
la zone (ne doit pas engendrer des nuisances et des risques envers la population
résidente)

e Les abris de jardin limités a deux par unité fonciere
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e Les garages et annexes s’ils sont directement liés a une construction d’habitation

existante et de surface de plancher limitée a 30 m? maximum.

ARTICLE UC 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces
Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée (existante
a la date d’approbation du PLU ou voie publique nouvellement créée), ouverte a la circulation
et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux

exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Toute construction devra présenter un acces d’une largeur minimum :

- de 3,50 metres dans le cas d’acces a un logement

- de 5 métres dans le cas d’acces a plus d’'un logement

Cet accés doit se faire directement par une fagade sur une voie de desserte préexistante a la
date d’approbation du PLU, a I'exclusion de tout passage aménagé sur fond voisin ou
appendice d'acces.

Les accés aux constructions devront étre réalisés entre 10 et 15 cm au dessus du niveau de la

voie de desserte (ou du fil d’eau).

SANS TROTTOIR

Voie Publique i Terrain privé
En surplomb
Fil d’eau Hauteur du seuil
f
104
r 150':; En devers
[
Remblais
AVEC TROTTOIR
Voie Publique i Terrain privé
En surplomb
Fil d’eau Hauteur du seuil
Sk
s | 150;“ En devers
|
Remblais
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La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est

mauvaise.

D’une fagon générale, des conditions particuliéres pourront étre imposées en matiere de
tracé, de largeur, de modalités d’exécution dans I'intérét de la circulation, ou en vue de leur

intégration dans la voirie publique.

Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existants a la date

d'approbation du PLU doivent étre préservés.

3.2. Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des

voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination

de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les caractéristiques

de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre |'incendie.
- Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes : une

largeur de I'emprise minimum de 5 métres.

- Lorsqgu’elles se terminent en impasse, les voies nouvelles doivent étre aménagées de
telle sorte que les véhicules de services puissent faire aisément demi-tour (véhicules

de lutte contre I'incendie, de collecte des ordures ménageéres, etc.)

ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. Il est exigé un

branchement par unité de logement.

4.2. Eaux usées

Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire
en vigueur et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les
services compétents en fonction notamment de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre au préalable validés par les services compétents.
En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent étre congus et implantés de facon :

- aétre aisément accessible pour leur controle et entretien ultérieur,
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- a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau

collectif dés que celui-ci aura été réalisé.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra étre interdit, ou s'il est

autorisé, étre soumis a des conditions particulieres, et notamment a un prétraitement.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau

et égouts pluvieux est interdite.

4.3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant
les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére de ces eaux doit faire

I'objet d'une autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration ou
d’une récupération a la parcelle. En cas d’impossibilité technique, les rejets dans le réseau
collecteur seront autorisés. Ces rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser

1litre/seconde/hectare.

En cas de réalisation de caves ou de sous-sols aux constructions, des précautions devront étre
prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par ailleurs, le rejet

des eaux des caves et des sous-sols des constructions est interdit sur la voirie publique.

ARTICLE UC 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions doivent s’'implanter avec un recul minimal de 5 métres.

e Aucune construction ne pourra étre édifiée au-dela d’une profondeur de 30 meétres
mesurés a I'alignement des voies publiques ou privées, existantes ou a créer, sauf s'il
s’agit :

1/ D’annexes qui ne sont pas affectées, ni a I’habitation, ni a une activité ;

2/ De I'extension d’une construction existante.

e Dans le cas de cours communes déja existantes, les régles d’implantation sont les
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mémes que sur les voies publiques.

e Les extensions de constructions existantes ne
respectant pas ces régles peuvent étre
édifiées avec un recul identique a Ia
construction qu’elles étendent.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations

techniques des constructions et installations nécessaires

aux services publics ou d'intérét collectif, en cas

d’impossibilité technique manifeste de respecter la régle.

ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

e Les constructions non contigués a une limite séparative tig7 -3
doivent étre implantées avec une marge minimale au
moins égale a la demi hauteur de batiment au faitage sans Nk = ug//
pouvoir étre inférieure a 5m (voir schéma). \)/#“

e Pour les abris de jardin, la marge de recul sera comprise
entre Om et 1,50m. 3m

e Les constructions doivent étre implantées avec un recul

minimal de 4m par rapport aux rus et fossés.

e Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces régles peuvent étre

édifiées avec un recul identique a la construction qu’elles étendent.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, en cas d’impossibilité technique manifeste de

respecter la régle.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES

e la distance entre deux constructions non contigués, implantées sur une méme
propriété ne sera pas inférieure a 8 métres. Dans le cas de deux constructions (ou plus)

a vocation d’habitation, cette distance est portée a 10 metres minimum.

e Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.
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ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 20% de la superficie de la

propriété.

Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UC 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au point
le plus bas de 'emprise au sol de la maison jusqu'au point le plus élevé du bdtiment (faitage),

les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
e La hauteur des constructions sera limité a R + combles et la facade n’excédera pas 5
meétres a I’égout du toit.

e La hauteur des annexes et garages isolés sera limitée a 3,50 metres.

Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements
collectifs et des services publics.

e aux extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois dépasser
la hauteur du batiment agrandi.

e Alareconstruction a l'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de dix

ans.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR

11.1- Regles générales
L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifier ne devra pas porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages.

Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas étre appliguées dans les cas suivants:

e reconstruction a l'identique de batiment détruit en tout ou en partie a la suite d'un
sinistre,

e aménagement ou extension modérée, a traitement architectural identique de
batiments existants qui ne respecteraient pas, a la derniére date d'approbation du PLU,
les dispositions définies ci-dessus,

e architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration

de la construction dans I'environnement naturel ou le paysage urbain soit
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particulierement étudiée.

utilisation des énergies renouvelables pour |'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont notamment interdits :

les couleurs vives ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage,
I'imitation d'une architecture étrangére a la région,

les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres.
L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique
creuse, parpaing, plaques de béton, etc.).

L'utilisation de bardage bois avec des nceuds.

Le bardage en PVC

11.2. Toitures

Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, a une ou deux pentes,
comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture-
terrasse, ou avec une pente inférieure a 35°, des lors que la superficie des emprises au
sol ainsi couvertes n'excede pas 25% de la superficie totale du batiment.

Les toitures seront recouvertes de tuiles plates sans emboitement ayant I'aspect et la
couleur de la tuile plate de pays (ton tuile vieillie). Toutefois, pour des motifs
d’architecture, de paysage ou d'urbanisme, les couvertures en zinc ou végétalisées
peuvent étre autorisées.

Les toitures a pente ne devront comporter aucun débord sur les pignons.

En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type
petit moule, cet aspect existant devra étre maintenu.

En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles a emboitement,
I’aspect et la couleur de la tuile plate de pays devra étre privilégié.

Lorsque I'éclairement des combles sera assuré par des fenétres de toit ou des lucarnes,
la somme des largeurs de celles-ci ne pourra excéder le tiers de la longueur du faitage.
Les plagues photovoltaiques devront étre encastrées dans la couverture et ne pourront
dépasser une surface de 40% du versant.

Les toitures des constructions annexes isolées de type B sont possibles avec des
revétements bitumineux ou acier laqué. Les pentes seront adaptées aux matériaux.
Pour les vérandas, les abris de piscine, il n'est pas fixé de regle de pente, et les matériaux

seront : zinc, tuile ou éléments verriers.

11.3 Ouvertures

Les ouvertures en facade sur rue devront étre soulignées par un encadrement de 10
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cm minimum réalisé par:
- différence de relief avec I'enduit de fagade,
- différence de nuance colorée,
- différence de granulométrie de I'enduit.

Les ouvertures de type chiens-assis, outeaux, lucarnes rampantes, pignons, a guitare,
a jouées galbées, en trapeze et rentrantes sont interdites

lucarne rampante lucarne retroussée, ou lucarne & deux pans lucarne a croupe,
ou cn chien couché demoiselle ; c'est aussi dite jacobine, ¢n dite capucine ou
le vrai chien-assis bitiére ou a chevalet

"a la capucine"

s, : g v ” »" .
lucarne-pignon, lucarne pendante, dite
meuniére, ou gerbiére

lucame a dcmi:cfoupc,
dite normande ici a fronton triangulaire

lucarne & jouées galbées
(couverture ardoise ou chaume)

lucarne en trapéze
ou rampante a jouées biaises
(couverture en bardeaux d'asphalte)

lucame rentrante
ou a jouées rentrantes

lllustration des différents types de lucarnes

11.4 Clotures

e La cloture est construite sur I'alignement de la voie de desserte, un décrochement

maximum de 5 métres en retrait est possible au niveau de I'ouverture du portail.

e |a clOoture sera constituée au choix :
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- soit d'une haie doublée ou non d'un grillage éventuellement posé sur un
soubassement n'excédant pas 50 cm de hauteur.

- soitsilafacade du terrain est supérieure a 18 m. d'un soubassement magonné
comme ci-dessus d'une hauteur supérieure ou égale a 0,50 m, surmonté d'une

grille, d’un grillage ou barreaudage en bois ou PVC.

e La hauteur totale de la cl6ture sera comprise entre 1,20 et 2,00 métres au-dessus du
niveau de la rue.
e La hauteur des murs de cloture en limite séparative est limitée a 2 metres.

e Pour les terrains en surplomb ou en devers, la cloture sera construite sur la limite de
parcelle pour la partie apparente, a partir du niveau du fil d’eau plus 10 a 15 cm. Si une
bordure de trottoir existe, celle-ci sera prise comme référence et la pente du trottoir

sera de 2centimetres par metre, descendante vers le caniveau.

IMPLANTATION DE LA CLOTURE SUR DES TERRAINS EN SURPLOMB

Voie Publique Terrain privé

> <

Clgz“ture

/

Excées de terre a enlever
|~ par le constructeur

Fil d’eau

15cm

][ 10a
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IMPLANTATION DE LA CLOTURE SUR DES TERRAINS EN DEVERS

Voie Publique Terrain privé

Fil d’eau

A combler par
le constructeur

103
15cm

_______ —ZZZ7

Profil du terrain
avant travaux

ARTICLE UC 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

12.1. Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique,

par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre a I'opération.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions modérées (dans
la limite maximum de 30 % de la surface de plancher préexistante a la derniére date
d'approbation du PLU) des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée,
ou s'il n'en résulte pas un accroissement notable dans la capacité d'accueil en logement
de la construction. Toute augmentation d’une surface égale ou supérieure a 40 m?

entraine obligatoirement la création d’une place de stationnement supplémentaire.

En cas de réaffectation d'un batiment, le stationnement doit étre prévu sur le terrain
propre a |'opération.

En cas de changement de destination d’un garage existant, il devra étre réalisé sur la

propriété une aire de stationnement d'une capacité équivalente a celle préexistante.

12.2. Nombre d'emplacements

Les normes minimales suivantes concernant le nombre d'emplacements devront en outre étre

respectées;
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Constructions a usage d'habitation :

e |l doit étre aménagé deux places au moins de stationnement par logement.
e Une seule place de stationnement n’est exigible lors de la construction de logements

locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

Constructions a usage de bureau :

e |l sera créé au moins une place de stationnement par 55 m2 de surface de plancher.

Constructions a usage de service ou d’activité:

e Une surface au moins égale a 60% de la surface de plancher sera consacrée au

stationnement des véhicules.

Opérations groupées:

e Dans les opérations groupées comportant plus de 5 logements, il sera créé un nombre
d'emplacements supplémentaires, banalisés, non affectés, égale a 30% du nombre de
places de stationnement.

Exemple : Projet de création de 12 logements = 24 places + 30% (+7) = 31 places dont 7
banalisées.

Normes de stationnement des vélos :
e Habitat = 1 local clos et couvert de 3 m? pour un logement et 1,5 m? par logement
supplémentaire dans une limite de 100 m?.

e Bureaux =1,5% de la Surface de Plancher.

12.3. Dispositions diverses
- La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est

celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Les Espaces Boisés Classés
e Les espaces boisés classés, a conserver, a créer ou a protéger figurant aux documents

graphiques sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du code de 'urbanisme.

13.2 Autres plantations
e |l devra étre préservé au minimum 50% de la surface de la propriété en espace non

imperméabilisé.

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



52

ARTICLE UC 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie
avec le paysage urbain existant :
e Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
e Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
e Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I’hiver et les apports de
chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;
e Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermie,... et des énergies recyclées
e Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

e Se conformer a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE UC 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES
ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Rappels :
- La zone est en partie concernée par les zones a risques du Plan de Prévention du Risque
Inondation de la vallée du Grand Morin.

ARTICLE UE 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a
I'article UE.2.

ARTICLE UE 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Rappels :
- L'édification des clétures est soumise a déclaration (article R421-12 du code de
l'urbanisme).
- Les démolitions (y compris les démolitions de clétures) sont soumises a permis de
démolir en application de I'article L421-27 du code de I'urbanisme dans I'ensemble de

la zone.

Sont admis sous conditions :

e Les équipements publics et les constructions d’intérét général,

o Leslogements liés au fonctionnement de ces équipements ainsi que leurs annexes.

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
(équipements publics) ou de services publics sans qu'elles ne portent atteinte a la

sauvegarde des espaces naturels et aux paysages.

Au sein des secteurs concernés par la trame zone humide sont seulement admis :

e L’aménagement d’aires de stationnement non imperméabilisées.

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte
a la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des accés doivent permettre de

satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les accés aux constructions devront étre réalisés entre 10 et 15 cm au dessus du niveau de la
voie de desserte (ou du fil d’eau).
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La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est

mauvaise.

D’une fagon générale, des conditions particulieres pourront étre imposées en matiere de
tracé, de largeur, de modalités d’exécution dans I'intérét de la circulation, ou en vue de leur

intégration dans la voirie publique.

Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existants a la date

d'approbation du PLU doivent étre préservés.

3.2. Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des

voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination

de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les caractéristiques

de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
- Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes : une

largeur de I'emprise minimum de 5 metres.

- Lorsqgu’elles se terminent en impasse, les voies nouvelles doivent étre aménagées de
telle sorte que les véhicules de services puissent faire aisément demi-tour (véhicules

de lutte contre I'incendie, de collecte des ordures ménageéres, etc.)

ARTICLE UE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. Il est exigé un

branchement par unité de logement.

4.2. Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées, sauf
impossibilité technique grave de s'y raccorder. Il est exigé un branchement par unité de

logement.
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Toutefois, le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra étre interdit,
ou s'il est autorisé, étre soumis a des conditions particulieres, et notamment a un

prétraitement.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau

et égouts pluvieux est interdite.

4.3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant
les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire

I'objet d'une autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration ou
d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau collecteur s’il existe,
sauf impossibilité technique constatée par les services compétents.

Les éventuels rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser

1litre/seconde/hectare.

En cas de réalisation de caves ou de sous-sols aux constructions, des précautions devront étre
prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par ailleurs, le rejet

des eaux des caves et des sous-sols des constructions est interdit sur la voirie publique.

ARTICLE UE 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre édifiées :
e Soit a l'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer ;

e Soit avec un recul d’'une distance minimum de 2 metres.

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, en cas d’impossibilité technique

manifeste de respecter la regle.
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ARTICLE UE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Les constructions doivent étre édifiées :
e soit en ordre continu d’une limite latérale a I’autre
e soit sur 'une ou l'autre des limites latérales

e soit en retrait par rapport a chacune des limites latérales.

7.2. En cas de retrait la marge de reculement doit étre au moins égale a la hauteur de facade
de la construction mesurée a I’égout du toit avec un minimum de 3 meétres.

7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, en cas d’impossibilité technique

manifeste de respecter la régle.

ARTICLE UE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARrTICLE UE 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au point
le plus bas de I'emprise au sol de la maison jusqu'a I'égout du toit, les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus.

10.1. La hauteur maximale est limitée a 7 metres a I’égout du toit.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1- Regles générales
L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifier ne devra pas porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages.
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Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas étre appliguées dans les cas suivants:

e reconstruction a l'identique de batiment détruit en tout ou en partie a la suite d'un
sinistre,

e aménagement ou extension, a traitement architectural identique de batiments existants
qui ne respecteraient pas, a la derniére date d'approbation du PLU, les dispositions
définies ci-dessus,

e architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration
de la construction dans I'environnement naturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.

e utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont notamment interdits :

e les couleurs discordantes dans I'environnement immeédiat ou le paysage,

e L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique
creuse, parpaing, plaques de béton, etc.).

e [’utilisation de bardage bois avec des nceuds.

e Le bardage en PVC.

11.2. Toitures
e Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de

conception, sauf exception justifiable pour des raisons techniques.

11.3 Parements extérieurs
o Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, doivent présenter

une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.4 Clotures
e Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de
maniére a s'intégrer convenablement dans I'environnement ol elles se situent et a
s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat.

e La hauteur totale de la cl6ture n'excédera pas 2 m.
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ARTICLE UE 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

e lLe stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique,

par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre a I'opération.

ARTICLE UE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

e Non reglementé.

ARTICLE UE 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de I'’environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie
avec le paysage urbain existant :
e Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
e Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
e Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de
chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;
e Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées
e Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

e Se conformer a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE UE 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 5
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

ARTICLE UY 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a
I'article UY.2.

ARTICLE UY 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

2.1. Rappels :
v’ L'édification des clétures est soumise a déclaration

v’ Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans I'ensemble de la zone.

2.2. Sont admis sous conditions :

e Les constructions, installations, si elles sont utiles ou nécessaires au fonctionnement
du service ferroviaire.

e |es constructions ou installations a caractére de service public ou d’intérét collectif.

e Les affouillements et exhaussements des sols nécessaires a la réalisation des

occupations et utilisations du sol autorisées.

ARTICLE UY 3 — ACCES ET VOIRIE

e Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

ARTICLE UY 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé

ARTICLE UY 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé
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ARTICLE UY 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter soit au ras de I'alignement, soit en retrait d’au moins 1

meétre (sauf impossibilité technique dument justifiée).

ARTICLE UY 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait d’au moins

3 meétres (sauf impossibilité technique dument justifiée).

ARTICLE UY 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES

Non réglementé

ARTICLE UY 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UY 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions doit étre en harmonie avec les constructions existantes

avoisinantes.

ARTICLE UY 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des

lieux avoisinants, des sites et des paysages.

ARTICLE UY 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions

et installations nouvelles, doit étre assuré au dehors de la voire publique.

ARTICLE UY 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé
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ARTICLE UY 14 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie
avec le paysage urbain existant :

e Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
e Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

e Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de
chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;

e Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

e CQrienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser

la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE UY 15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET  AMENAGEMENTS, EN  MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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TITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Rappels :
- La zone est en partie concernée par les zones a risques du Plan de Prévention du Risque
Inondation de la vallée du Grand Morin.

ARTICLE A 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions de toute nature autre que celles énumérées a I'article A 2.

e Lesterrains de camping et de caravanage,

e Le stationnement des caravanes et I'installation d’habitations légéeres,

e Les aires de stationnement autres que celles strictement nécessaires a I'activité
agricole,

e Les carrieres,

e Les dépots de toute nature hormis ceux liés a 'activité agricole,

e Les constructions ou installations a moins de 25 métres des berges du Grand Morin et
de I'Yerres, a I'exception de celles autorisées a l'article A2.

e Al'intérieur d'une marge de 50 m par rapport a la limite des massifs boisés de plus de
100 hectares (lisieres de bois identifiées sur les plans de zonage), toute urbanisation
nouvelle sur une propriété non batie a I’exclusion des batiments a destination agricole
et forestiere.

e L'imperméabilisation d’une surface supérieure a 400 m? est interdite dans le lit majeur

de I'Yerres.

Dans le secteur Ap, toutes constructions et installations nouvelles sont interdites.

Dans les secteurs concernés par la trame zone humide sont également interdits :

e Tous travaux, aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles de

compromettre I'existence et la qualité hydraulique et biologique des zones humides,

e Les comblements, affouillements et exhaussements (a I'exception de ceux autorisés a

I’article A2 au sein des secteurs humides),
e Les nouveaux drainages,
o Les dépots de toute nature,
e Lacréation de plans d’eau artificiels,

e La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités
écologiques de la zone.
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L'imperméabilisation des sols.

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Rappels

Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément a
I'article L.113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis aux dispositions de I'article L. 113-1 du Code de
I’'Urbanisme annexé.

Toute demande de travaux visant a modifier ou supprimer un élément paysager
identifié au titre de I'article L 123-1-5 alinéa 18 du Code de I'Urbanisme est soumise a

déclaration.

Sont autorisés sous conditions :

La création, les aménagements et extensions de constructions liées et nécessaires a
une exploitation agricole ;

Les installations classées ou non directement liées a I'activité agricole ;

Les constructions liées et nécessaires a la diversification des activités agricoles ;

Les logements nécessaires a l'activité agricole a condition d’étre intégrés dans le

batiment agricole.

Pour les constructions non liées a une activité agricole :

Les annexes, piscines et dépendances des constructions d’habitation si elles sont
situées sur la parcelle de la construction principale existante. La surface sera limitée
a 30m? et I’éloignement par rapport a la construction principale sera inférieur a 15
metres.

Pour les constructions dont la surface de plancher initiale est inférieure a 100 m?, les
extensions ne dépasseront pas 30 m?.

Pour les constructions dont la surface de plancher initiale est supérieure a 100 m?,
I’extension maximale est limité a 30 %.

Les abris de jardin de 5m? maximum de surface de plancher et 2,50 meétres de
hauteur maximum a condition qu’ils soient démontables, sans fixations ni dalles au
sol. Leur nombre sera limité a 2 par unité fonciere.

Le changement de destination des batiments identifiés au titre du L 123-1-5 alinéa
14 du code de I'urbanisme, a vocation d’activités artisanales.

La reconstruction a l'identique de batiment existant non autorisé dans le secteur,
détruit ou démoli depuis moins de dix ans ;

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
sont autorisés. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont

également autorisés pour des exigences fonctionnelles ou techniques.
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e Les affouillements et exhaussements du sol indispensables a la réalisation des

occupations et utilisations du sol autorisées.

Au sein des secteurs concernés par la trame zone humide sont seulement admis :

e Les constructions et installations d’équipements strictement liées et nécessaires a
la sécurité, a la gestion et a la valorisation du milieu pour le public (éducation a
I’environnement) sous réserve qu'elles restent compatibles avec les infrastructures

et équipements publics et qu'elles justifient d'une bonne insertion dans le site.

e les affouillements et exhaussements du sol en cas de nécessité écologique justifiée

(restauration écologique de la zone humide).

Dans une bande de 25 meétres de part et d’autre des berges du Grand Morin et de I'Yerres

sont autorisés :

e Les extensions et annexes des habitations existantes, autorisées ci-dessus.
e Sous réserve de justifications (séquence « éviter, réduire, compenser »), peuvent étre
également tolérés :
- lesinstallations, aménagements et constructions nécessaires a la gestion de ces
espaces, a leur valorisation ou a leur ouverture au public
- les équipements et les constructions d’intérét public qui ne peuvent
s'implanter ailleurs si leurs aménagements ne génerent pas d’altération

notable des sites et sont compatibles avec leur fonctionnement global.

ARTICLE A 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces doivent permettre de

satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est

mauvaise.

Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existants a la date

d'approbation du PLU doivent étre préservés.

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



68

ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

L'alimentation devra étre effectuée par captage, forage, ou puits conformes a la
réglementation sanitaire en vigueur, et a condition que I'eau soit distribuée a l'intérieur de la

construction par des canalisations sous pression.

4.2. Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. Toutefois
en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder, toutes les
eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire en vigueur
et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services
compétents en fonction notamment de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre au préalable validés par le SPANC.

En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent étre congus et implantés de fagon :
- aétre aisément accessible pour leur controle et entretien ultérieur,

- a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau

collectif dés que celui-ci aura été réalisé.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra étre interdit, ou s'il est

autorisé, étre soumis a des conditions particuliéres, et notamment a un prétraitement.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau

et égouts pluvieux est interdite.

4.3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant
les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire

I'objet d'une autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration ou
d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau collecteur s'il existe,

sauf impossibilité technique constatée par les services compétents.
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Les éventuels rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser

1litre/seconde/hectare.

En cas de réalisation de caves ou de sous-sols aux constructions, des précautions devront étre
prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par ailleurs, le rejet

des eaux des caves et des sous-sols des constructions est interdit sur la voirie publique.

ARTICLEA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en recul de I'alighement avec une marge de recul
minimum de :

- 50 métres par rapport a la RD 216.

- 20 métres par rapport aux autres voies publiques.

Ne sont pas soumises a ces regles de recul :

- Les installations techniques des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, en cas d’impossibilité technique manifeste de respecter la
regle.

- I'aménagement et |'extension d'un batiment existant qui ne respecteraient pas le recul
imposé, extension pouvant dans ce cas étre édifiée avec un recul identique a celui du
batiment.

- Lareconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans.

- Les lignes de transport d’électricité « HTB » mentionnés dans la liste des Servitudes
d’Utilité Publigue et inscrites sur le plan des SUP.

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins qu'elle ne soit édifiée en limite séparative, toute construction nouvelle devra
respecter, par rapport a ladite limite, une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur

totale avec un minimum de 10 meétres.

Il n'est pas fixé de regle pour :

e |es aménagements et extensions de batiments existants qui ne respecteraient pas cette
regle, a condition que cela ne réduise pas la distance minimum observée jusqu’alors par

la construction par rapport a la limite séparative de propriété ;
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e Les installations techniques des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, en cas d’impossibilité technique manifeste de respecter
la regle.

e Lareconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans.
e Les lignes de transport d’électricité « HTB » mentionnés dans la liste des Servitudes

d’Utilité Publique et inscrites sur le plan des SUP.

ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES

Les constructions non contigués doivent réserver entre elles un espace libre au moins égal a

10 metres.

ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est fixée a 10 %.

ARTICLE A 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au point
le plus bas de 'emprise au sol de la maison jusqu'au point le plus élevé du bdtiment (faitage),

les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

e La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 metres au faitage. Des
dépassements de hauteur peuvent étre autorisés pour raisons fonctionnelles ou

techniques, notamment pour les ouvrages publics et les batiments agricoles.

e Pour les constructions a usage d'habitation, le nombre de niveaux habitables, y compris
les combles aménagés ou aménageables, est limité a 3 soit R + 1 + combles, et la hauteur

totale ne doit pas excéder 10 metres au faitage.

e La reconstruction a l'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de dix

ans et ne respectant pas ces regles est autorisée.

e Ces dispositions ne sont pas exigées pour constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR

11.1- Regles générales
L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifier ne devra pas porter atteinte
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au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages.

Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas étre appliguées dans les cas suivants:

reconstruction a l'identique de batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans,
aménagement ou extension modérée, a traitement architectural identique de
batiments existants qui ne respecteraient pas, a la derniére date d'approbation du PLU,
les dispositions définies ci-dessous,

architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration
de la construction dans I'environnement naturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.

utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont notamment interdits :

les couleurs vives ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage,
I'imitation d'une architecture étrangére a la région,

les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres.
L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique
creuse, parpaing, plaques de béton, etc.).

L'utilisation de bardage bois avec des nceuds.

Le bardage en PVC.

11.2. Toitures

Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, a une ou deux pentes,
comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture-
terrasse, ou avec une pente inférieure a 35°, dés lors que la superficie des emprises au
sol ainsi couvertes n'excede pas 25% de la superficie totale du batiment.

Les toitures seront recouvertes de tuiles plates sans emboitement ayant I'aspect et la
couleur de la tuile plate de pays (teinte rouge flammé). Toutefois, pour des motifs
d’architecture, de paysage ou d'urbanisme, les couvertures en zinc ou végétalisées
peuvent étre autorisées.

Les toitures a pente ne devront comporter aucun débord sur les pignons.

En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type
petit moule, cet aspect existant devra étre maintenu.

En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles a emboitement,
I’aspect et la couleur de la tuile plate de pays devra étre privilégié.

Les plagues photovoltaiques devront étre encastrées dans la couverture.
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e les toitures des constructions annexes isolées de type B sont possibles avec des

revétements bitumineux ou acier laqué. Les pentes seront adaptées aux matériaux.

e Pour les vérandas, les abris de piscine, il n'est pas fixé de regle de pente, et les matériaux

seront : zing, tuile ou éléments verriers.

11.3 Pour les batiments d’activités agricoles :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux s'intégrant dans le paysage urbain. Le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |I'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturel ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les toitures seront préférentiellement (en fonction des impératifs techniques de
['activité) composées d'un ou plusieurs éléments, a un ou deux pans principaux,
inclinés entre 15 ° et 45 °.

L'emploi a nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (agglomérés, parpaings, etc...) est interdit.

Les teintes des murs et bardages devront étre d’une couleur leur permettant de
s’'intégrer dans I’environnement naturel. Sont interdits les tons clairs trop vifs comme
le blanc pur, le jaune... apportant des notes discordantes dans l'environnement
immédiat ou le paysage.

Pour les toitures (non traitées en terrasse), les matériaux de couverture doivent étre
de type tuiles vieillies ou d'un autre ton neutre foncé.

Les terrains, méme s'ils sont utilisés comme dépbts, parking, aires de stockage...,
doivent étre aménagés de telle maniére que la propreté et I'aspect de la zone n'en
soient pas altérés.

Les dépbts de matériaux doivent étre faits a I'arriere des batiments ou cachés par

des plantations.

11.4 Clotures

Dans tous les cas les clotures seront exclusivement végétales : haies vives de différents

arbustes d'essences locales et si elles sont doublées de grillage celui-ci devra permettre le

passage de la petite faune sauvage (gros grillage).

Leur hauteur sera limitée a 2 métres maximum.

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin

Reglement



73

ARTICLE A 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions

et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver ou a protéger et soumis aux
dispositions de I'article L 113-1 du Code de I'Urbanisme.

13.2 Des plantations d’accompagnement seront réalisées autour des batiments agricoles, de
facon a leur assurer une meilleure intégration paysagére. Les haies panachées composées
d'essences locales sont préconisées. La plantation d’espéces invasives est interdite. Une liste

de ces espéces (locales et invasives) est annexée au présent document.

ARTICLE A 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de I'’environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie
avec le paysage urbain existant :
e Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
e Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
e Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de
chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;
e Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées
e CQOrienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

e Se conformer a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE A 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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TITRE IV:

DISPOSITIONS APPLICABLES

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



76

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



77

CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Rappels :
- La zone est en partie concernée par les zones a risques du Plan de Prévention du Risque

Inondation de la vallée du Grand Morin.
- La zone est en partie concernée par la zone de bruit de I'aérodrome Coulommiers-
Voisins.

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Toutes les formes d'occupation ou d'utilisation du sol qui ne figurent pas a I'article
N2, notamment :

e Les terrains de camping et de caravanage

e Le stationnement des caravanes et |'installation d’habitations légéres

e Lescarrieres

e Les affouillements et exhaussements du sol non liés a une utilisation du sol
autorisée

e Les dépots de toute nature hormis ceux liés a I'activité forestiére.

e Les constructions ou installations a moins de 25 meétres des berges du Grand
Morin et de I'Yerres, a I'exception de celles autorisées a I'article N2.

e Al'intérieur d'une marge de 50 m par rapport a la limite des massifs boisés de
plus de 100 hectares (lisiéres de bois identifiées sur les plans de zonage), toute
urbanisation nouvelle sur une propriété non batie a I'exclusion des batiments a
destination agricole et forestiere.

e L’'imperméabilisation d’une surface supérieure a 400 m? est interdite dans le lit

majeur de I'Yerres.

Dans les secteurs concernés par la trame zone humide sont également interdits :

e Tous travaux, aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles de

compromettre I'existence et la qualité hydraulique et biologique des zones humides,

e Les comblements, affouillements et exhaussements (a I'exception de ceux autorisés a

I’article N2 au sein des secteurs humides),
e Les nouveaux drainages,
o Les dépots de toute nature,

e Lacréation de plans d’eau artificiels,
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La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités

écologiques de la zone.

L'imperméabilisation des sols.

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Rappels

Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément a
I'article L.113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis aux dispositions de I'article L. 113-1 du Code de
I"'Urbanisme annexé.

Toute demande de travaux visant a modifier ou supprimer un élément paysager
identifié au titre de I'article L 123-1-5 alinéa 18 du Code de I'Urbanisme est soumise a

déclaration.

Sont autorisés sous conditions :

Les aménagements et extensions des constructions d’habitation existantes, restant
compatibles avec la vocation de la zone et ne pouvant avoir pour effet de dénaturer
le caractére de la zone considérée et a condition de respecter leur destination
initiale. Les extensions sont autorisées dans la limite de 30% de la surface de plancher
de la construction qu’elles étendent.

Pour les constructions dont la surface de plancher initiale est inférieure a 100 m?, les
extensions ne dépasseront pas 30 m2.

Les annexes, piscines et dépendances si elles sont situées sur la parcelle de la
construction principale existante. La surface sera limitée a 30m? et I'éloignement par
rapport a la construction principale sera inférieur a 15 métres.

Les abris de jardin de 5m? maximum de surface de plancher et 2,50 meétres de
hauteur maximum a condition qu’ils soient démontables, sans fixations ni dalles au
sol. Leur nombre sera limité a 2 par unité fonciere.

La reconstruction a I'identique de toute construction détruite ou démolie depuis moins
de dix ans, affectée a la méme destination, dans les limites de la surface de plancher
détruite et sous réserve que cela n’entraine pas de nuisances pour I’environnement.
Les constructions nécessaires a I’exploitation et a la gestion de la forét ;

Les constructions nécessaires a I’exploitation de la ressource en eau potable ;

Les affouillements et exhaussements du sol indispensables a la réalisation des

occupations et utilisations du sol autorisées ou admises.
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Au sein des secteurs concernés par la trame zone humide sont seulement admis :

e Les constructions et installations d’équipements strictement liées et nécessaires a
la sécurité, a la gestion et a la valorisation du milieu pour le public (éducation a
I’environnement) sous réserve qu'elles restent compatibles avec les infrastructures

et équipements publics et qu'elles justifient d'une bonne insertion dans le site.

e les affouillements et exhaussements du sol en cas de nécessité écologique justifiée
(restauration écologique de la zone humide).

Dans le secteur Ne, sont admis sous conditions :

e Les équipements publics et les constructions d’intérét général,

e Leslogements liés au fonctionnement de ces équipements ainsi que leurs annexes.

e Les équipements touristiques, les gites de vacances communaux,

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
(équipements publics) ou de services publics (de type micro-créche) sans qu'elles ne
portent atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et aux paysages.

Dans une bande de 25 métres de part et d’autre des berges du Grand Morin et de I'Yerres

sont autorisés :

e Les extensions et annexes des habitations existantes, autorisées ci-dessus.
e Sous réserve de justifications (séquence « éviter, réduire, compenser »), peuvent étre
également tolérés :
- lesinstallations, aménagements et constructions nécessaires a la gestion de ces
espaces, a leur valorisation ou a leur ouverture au public
- les équipements et les constructions d’intérét public qui ne peuvent
s'implanter ailleurs si leurs aménagements ne génerent pas d’altération

notable des sites et sont compatibles avec leur fonctionnement global.

ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

Dans le cadre des constructions autorisées, un terrain doit avoir un acces a une voie publique
ou privée ouverte a la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces doivent
permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la

protection civile.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est

mauvaise.
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Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existants a la date

d'approbation du PLU doivent étre préservés.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation autorisées qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. Il est exigé un
branchement par unité de logement.

4.2. Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. Toutefois
en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, toutes
les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire en vigueur
et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services
compétents en fonction notamment de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre au préalable validés par le SPANC.

En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent étre congus et implantés de fagon :
- a étre aisément accessible pour leur controle et entretien ultérieur,

- a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau

collectif dés que celui-ci aura été réalisé.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra étre interdit, ou s'il est

autorisé, étre soumis a des conditions particuliéres, et notamment a un prétraitement.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau

et égouts pluvieux est interdite.

4.3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant
les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire

I'objet d'une autorisation des services compétents.
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Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration ou
d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau collecteur s’il existe,
sauf impossibilité technique constatée par les services compétents.

Les éventuels rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser
1litre/seconde/hectare.

En cas de réalisation de caves ou de sous-sols aux constructions, des précautions devront étre
prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par ailleurs, le rejet

des eaux des caves et des sous-sols des constructions est interdit sur la voirie publique.

ARrTICLEN 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autorisées doivent étre édifiées a au moins 5 métres de |'alignement des
voies.

Il n'est pas fixé de régle pour :

e Les installations techniques des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, en cas d’'impossibilité technique manifeste de respecter la
regle.

e [|'aménagement et I'extension d'un batiment existant qui ne respecteraient pas le recul
imposé, extension pouvant dans ce cas étre édifiée avec un recul identique a celui du
batiment qu’elle étend.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins qu'elle ne soit édifiée en limite séparative, toute construction nouvelle devra
respecter, par rapport a ladite limite, une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur
totale avec un minimum de 4 m.

Il n'est pas fixé de regle pour :

e |es aménagements et extensions de batiments existants qui ne respecteraient pas cette
regle, a condition que cela ne réduise pas la distance minimum observée jusqu’alors par
la construction par rapport a la limite séparative de propriété ;

e Les installations techniques des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, en cas d’impossibilité technique manifeste de respecter la
regle.

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



82

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété ne
sera pas inférieure a 4 metres afin d'assurer la libre circulation des véhicules de défense
incendie.

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU sOL

L’emprise au sol est fixée a 30 % .

ARTICLE N 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au point
le plus bas de 'emprise au sol de la maison jusqu'au point le plus élevé du bdtiment (faitage),

les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

e Hormis Il'aménagement ou I'extension de batiments existants, la hauteur des

constructions autorisées ne peut excéder 7 métres au faltage.

e Pourront dépasser cette hauteur dans la mesure ol le dépassement ne porte pas
atteinte au cadre bati et aux paysages les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

11.1- Regles générales
L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifier ne devra pas porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages.

Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants:

e reconstruction a l'identique de batiment détruit en tout ou en partie a la suite d'un
sinistre,

e aménagement ou extension modérée, a traitement architectural identique de
batiments existants qui ne respecteraient pas, a la derniére date d'approbation du PLU,
les dispositions définies ci-dessous,

Sont notamment interdits :

e les couleurs vives ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage,
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e |'imitation d'une architecture étrangere a la région,
e |es imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres.
e L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique

creuse, parpaing, plaques de béton, etc.).

11.2. Toitures

e Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, a une ou deux pentes,
comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture-
terrasse, ou avec une pente inférieure a 35°, des lors que la superficie des emprises au
sol ainsi couvertes n'excede pas 25% de la superficie totale du batiment.

e Les toitures seront recouvertes de tuiles plates sans emboitement ayant I'aspect et la
couleur de la tuile plate de pays.

e En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type

petit moule, cet aspect existant devra étre maintenu.

11.3 Parements extérieurs
Les matériaux seront de qualité et choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le
bati avoisinant éventuel.

11.4 Cl6tures
Les clotures seront préférentiellement constituées soit de murets surmontés d'un grillage et

doublé de haies vives, soit de haie végétale doublée ou non d'un grillage.

Afin d’assurer la perméabilité des clétures a la petite faune, le grillage utilisé doit étre a maille

large en partie basse ou maintenir un espace libre entre le bas du grillage et la surface du sol.

Dans les territoires soumis a des risques d'inondation, les cl6tures devront étre congues pour
ne pas géner |'écoulement des eaux, ni retenir les corps flottants, et leurs fondations seront

arasées au niveau du sol naturel. Leur hauteur sera limitée a 2 metres maximum.

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions

et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver ou a protéger et soumis aux
dispositions de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

e les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés,

conformément a l'article L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
[}

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis aux dispositions de I'article L. 113-1 et
suivants du Code de I"'Urbanisme annexé.

13.2 Les haies composées d'essences locales sont préconisées. La plantation d’espéces

invasives est interdite. Une liste de ces espéces (locales et invasives) est annexée au présent
document.

ARTICLE N 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES.

Non réglementé.

ARTICLE N 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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TITRE V:

ANNEXES
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ANNEXE 1

DEFINITIONS

< Voirie et acces
= Voie publique : s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui
comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les
itinéraires cyclables, 'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la
bordant.
L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas

a la notion de voie ni d’équipement public.

= Voie privée : une voie privée est en général une voie appartenant a une personne
privée, mais il peut s’agir également du domaine privé communal, tels les chemins ruraux.
Pour étre considérée comme une voie de desserte, elle doit étre utilisable par plusieurs
propriétés et donc étre «ouverte au public » ce qui suppose I'accord exprés ou tacite du ou
des propriétaires. Par exemple, est considérée comme « ouverte a la circulation du public »
une voie privée en impasse desservant six propriétés des lors qu’aucun panneau ne signale

son caractere privé et n’en limite I'accés.

= Acces : I'accés correspond, au sein du terrain privé, a I'ouverture en facade donnant

sur la voie de desserte (portail, porche) et au cheminement y conduisant.

< Alignement:
C'est la limite entre une propriété privée et une voie ouverte a la circulation publique ou

privée. Elle correspond généralement a la ligne d'implantation des clotures sur rue.

o Extensions
L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel

avec la construction existante.

< Construction annexe :
Il s'agit d'un batiment situé sur le méme terrain que la construction principale, implanté
isolément, sans étre intégré a cette derniére, tels que : garage, abri de jardin, piscine, abri a

vélo,...

Ces annexes sont classées en 2 catégories en fonction de leur vocation :
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e Les annexes de type A (garages, ateliers, remises...)
- Hauteur totale maximum : 3 metres au faitage
- Surface de plancher maximum : 20 m?
- Implantation dans la bande des 35 metres

- Une annexe de type A maximum par unité de logement

e Les annexes de type B (abri de jardin, abri a vélo...)
- Hauteur totale maximum : 2,50 metres au faitage
- Surface de plancher maximum : 6 m?
- Implantation sur la parcelle

- Deux annexes de type B maximum par unité de logement

> Faitage
Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées. (cf la

hauteur de construction).

< Hauteur
La hauteur totale d’une construction, d’'une facade, ou d’une installation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.
Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dép6t de
la demande.
Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou
au sommet de l'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les

installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

S Emprise au sol
L’'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature
et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus

par des poteaux ou des encorbellements.

< Limite séparative
Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la
construction, constitué d’une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus.
Elles peuvent étre distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond
de terrain.

En sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.
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< Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher

de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres

déduction :

Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;

Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80
meétre ;

Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au
sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris
les locaux de stockage des déchets ;

Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
qu'elles résultent le cas échéant de |'application des alinéas précédents, dés lors

que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.
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REGLEMENT DU PLAN DE PREVENTION DES RISQUES INONDATIONS

Direction
départementale
des territoires

Service
Environnement
et Prévention des
Risques

Péle Prévention des
Risques et Lutte contre
les Nuisances

E]

Liberté + Bgalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE SEINE-ET-MARNE

PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES PREVISIBLES D’'INONDATION
DE LA VALLEE DU GRAND MORIN
DE MEILLERAY A DAMMARTIN-SUR-TIGEAUX

REGLEMENT

Crue de 1958 dans Coulommiers

« LA DEFINITION QUE JE DONNE DU RISQUE MAJEUR,
CEST LA MENACE SUR L'HOMME ET SON
ENVIRONNEMENT DIRECT, SUR SES INSTALLATIONS,
LA MENACE DONT LA GRAVITE EST TELLE QUE LA
SOCIETE SE TROUVE ABSOLUMENT DEPASSEE PAR
L'IMMENSITE DU DESASTRE ».

HAROUN TAZIEFF,

Vu pour étre annexé a l'arrété préfectoral Reéglement modifi¢ aprés enquéte publique
2010/DDT/SEPR/487 en date du 29 décembre 2010 décembre 2010
Le Préfet

Pour le Préfet et par délégation
Le seerétaire général de la Préfecture

signé

Serge GOUTEYRON
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TITRE | - PORTEE DU REGLEMENT

Article 1 - Champ d'application
Le présent réglement s'applique au territoire des 17 communes riveraines du Grand Morin Amont.
Il concerne |a prévention du risque d'inendation, lie aux débordements de ce cours d'eau

En application de l'article L.562-1 du code de I'environnement et du decret n®95-1089 du 5 octobre 1895
modifié, le territoire inclus dans le périmétre du présent plan a été divisé en sepl zones
réglementaires : zones rouge, marron, jaune foncé, jaune clair, bleu foncé, bleu clair, et verte. Les parties
du territoire non couvertes par une de ces zones ne font I'objet d'aucune réglementation au titre du
présent plan.

Conformément aux textes precites et en application de la circulaire interministerielle du 24 avril 1996
relative aux dispositions applicables au bati et ouvrages existants en zone inondable, le présent réglement
définit les mesures d'interdiction et les prescriptions applicables dans chacune de ces zones.

Par ailleurs, les dispositions du présent plan visent & assurer le libre eécoulement des eaux el la
conservation des champs d'inondation, conformément & larticle L.562-8 du code de I'environnement.

Les principes du zonage et du réglement sont exposés dans la notice de présentation du présent PPRI.
Article 2 - Effets du plan de prévention des risques d‘inondation

La nature et les conditions d'exécution des prescriptions prises pour 'application du présent réglement
sont definies et mises en ceuvre sous la responsabilite du maitre d'ouvrage et du maitre d'ceuvre
concernes par les constructions, travaux et installations visés. Ceux-ci sont également tenus d'assurer les
opérations de gestion et d'entretien nécessaires pour maintenir la pleine efficacité de ces mesures.

En matiére d'urbanisme
Le présent plan est une servitude d'utilité publique et, & ce titre, il doit &re annexé au plan local
d'urbanisme conformément a l'article R.126-1 du code de l'urbanisme.

Les dispositions du présent réglement ne font pas obstacle a I'application des régles, éventuellement plus
restrictives, contenues dans le plan local d'urbanisme de chacune des communes concernges,
notamment en matiére d'extension de construction, d'emprise au sol ou de coefficient d'occupation du sol.

Conformément a l'article L.562-5 du code de l'environnement, le non respect des dispositions du présent
plan est puni des peines prévues a l'article L.480-4 du code de ['urbanisme.

En matiére de sécurité civile

L'article 13 de la loi n® 2004-811 du 13 aolt 2004 de modernisa tion de la sécurité civile a créé le Plan
Communal de Sauvegarde. Ce dispositif précisé par le décret n®2005-1156 du 13 septe mbre 2005, doit
étre élaboré dans le délai de 2 ans & compter de 'approbation du PPRI.

Outil utile au maire dans son réle d'acteur majeur de la gestion d'un événement de sécurité civile, ce
nouveau plan s'integre dans l'organisation générale des secours. |l forme avec les plans ORSEC une
nouvelle chaine compléte et cohérente de gestion des événements portant atteinte aux populations, aux
biens et & I'environnement. Organisant la réponse de proximité en prenant en compte I'accompagnement
et le soutien aux populations ainsi que l'appui aux services de secours, le PCS est le maillon local de
l'organisation de la sécurité civile. Il peut étre intercommunal.
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En matiére d'indemnisation par | ran i hes n i

Selon les dispositions du code des assurances, l'obligation de garantie de 'assuré contre les effets des
catastrophes naturelles prévue a l'article L.125-2 du méme code ne s'impose pas aux entreprises
d'assurance a l'egard :

- des biens et activités situés dans des terrains classés inconstructibles par un plan de
prévention des risques naturels majeurs et construits ou établis sur ces terraing postérisurament
@ la publication du PPR (C. ass., art. L. 125-6, al.1) ;

- des biens immobiliers construits et les activités exercées en violation des régles
administratives en vigueur lors de leur mise en place et qui tendent a prévenir les dommages
causés par une catastrophe naturelle (C. ass., art. L. 125-6, al. 2). 274 Série 6 : Indemnisation.

En outre, le Bureau central de tarification peut, dans certains cas, exonérer les assureurs de l'obligation
dassurer certains biens lorsqu'il estime que les risques concernes présentent "une gravite
exceptionnelle”, "compte tenu des circonstances de l'espéce” (C. ass., art. R. 125-8) ou a I'égard des
biens et activités existant préalablement a la publication d'un PPR lorsgue le propriétaire ou I'exploitant ne
s'est pas conformé dans un délai de cing ans aux mesures concernant 'existant (C. ass., art. L. 125-6

al.5).

Article 3 - Nature des dispositions du plan de prévention des risques d'inondation

Les dispositions définies ci-aprés sont destinees a renforcer la sécurite des personnes, a limiter les
dommages des biens et activités existants, a éviter un accroissement des dommages dans le futur et a

assurer le libre écoulement des eaux et la conservation des champs d'inondation.

Elles consistent en des interdictions visant l'occupation ou l'utilisation des sols et en des prescriptions
destinees a prevenir les dommages.
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TITRE Il - DEFINITIONS DES TERMES UTILISES

Aléa « inondation »

Phénoméne naturel, ici débordement du cours d'eau, susceptible de provoguer des dommages. Il est
caractérisé par sa fréquence et son intensité (hauteurs et durées de submersion, vitesses d'écoulement).

Les hauteurs d'eau figurant sur les cartes d'aléas sont calculées par différence entre I'altitude de la ligne
d'eau de référence et le niveau du sol & |la date d'approbation du présent plan de prévention des risgues.
Toutes les parties du lit majeur, situées 4 la date d'approbation du présent plan de prévention des risques
en dessous de laltitude de la ligne d'eau de référence ou de la ligne deau de référence sont donc
considérées comme inondables (les digues, remblais ou talus sont "transparents").

Les profils en travers constitutifs du modéle et pris en compte dans le présent réglement ont été reportés
sur le plan de zonage réglementaire. Les hauteurs d'eau figurant sur les cartes d'aléas sont calculées par
difference entre l'altitude de la ligne d'eau de référence et le niveau du sol a la date d'approbation du
présent plan de prévention des risques. Toutes les parties du lit majeur, situées a la date d'approbation du
présent plan de prévention des risques en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de la crue centennale
modélisée sont donc considérées comme inondables (les digues, remblais ou talus sont "transparents”™).

Annexes

Sont considérées comme annexes les locaux secondaires constituant des dépendances destinées a un
usage autre gue I'habitation, tels que réserves, celliers, remises, abris de jardins, garages, ateliers non
professionnels, serres ....

Coefficient d'emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est défini comme la surface au sol du ou des batiments rapportée a la
superficie de l'unité fonciére. Toutefois, pour I'application du présent réglement, il ne sera pas tenu
compte de la surface des parties de batiment construites au-dessus des coles de la ligne d'eau de
référence sur une structure de type pilotis ou autre, ne portant pas atteinte aux capacités d'écoulement et
de stockage des eaux.

Coefficient d'occupation du sol (COS)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport exprimant
le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre nette susceptibles d'étre construits par meétre carré
de sol.

Construction en "dent creuse”

Dans un alignement urbain existant, constitue une "dent creuse” un terrain non bati ou un terrain dont la
construction a été démolie. A contrario, n'est pas une "dent creuse” la parcelle située en limite de zone

urbanisée et pouvant contribuer a I'extension de |'urbanisation.

En particulier, la typologie du batiment susceptible d'étre construit, son implantation, ainsi que la taille du
terrain, doivent respecter la trame et la forme urbaines existantes dans le quartier ou le secteur,
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Crue

Montée plus ou moins bréve du niveau d'un cours d'eau jusqu'a un maximum.

La période de retour {ou de récurrence) d'une crue est la moyenne & long terme du nombre d'annees
separant une crue de grandeur donnée d'une seconde crue d'une grandeur égale ou superieure.

La crue dite « centennale » est calculée en fonction d'une série statistique plus ou moins longue qui aura
permis de faire une moyenne sur 100 ans, mais qui ne retranscrira pas forcément la réalité. Lorsgu'une
crue "centennale” vient de se produire, cela ne veut pas dire que la prochaine se reproduira dans 100
ans, mais qu'en fait cette m&me crue a, dés 'année suivante, une chance sur 100 de se reproduire.
Destination des constructions {changement de destination)

La destination des constructions mentionnée dans le présent réglement fait référence aux différentes
destinations définies par le code de l'urbanisme.

Enjeux

Personnes, biens et activités situés dans une zone susceptible d'étre affectée par un phénoméne naturel,
en l'occurrence la crue d'un cours d'eau.

Entité fonciére

L'entité fonciére au sens du présent réglement est l'ensemble des unités fonciéres maitrisées par un
méme ameénageur.

Equipement collectif

Installations et batiments qui permettent d'assurer a la population et aux entreprises les services collectifs
dont elles ont besoin.

Un équipement collectif peut avoir une gestion privée, en se référant au concept diinstallation d'intérét
genéral employé dans les plans locaux d'urbanisme pour les emplacements réserves.

Etablissement sensible

Tout établissement accueillant en permanence des personnes non valides, des malades, des personnes
ageées ou des enfants (hdpitaux, maisons de retraite, centres d'hébergement, maternités efc) ainsi que les
établissements pénitentiaires.

Etablissement stratégique

Etablissement disposant de batiments dont la protection est primordiale pour les besoins de la sécurité
civile et de la défense nationale ainsi que pour le maintien de lordre public (centre de secours,
commissariat, caserne, batiments contribuant au maintien des communications, centres de météorologie,
établissements de chirurgie et d'obstétrique, établissements de santé qui dispensent des soins de courte
durée ou concernant des affections graves)

Extension de batiment

Une extension s'entend comme un projet visant & augmenter 'emprise au sol du bati existant a
I'exception des terrasses non couvertes de plain-pied avec le rez-de-chaussée.

Ainsi, la surélévation d'un batiment existant sans augmentation de l'emprise au sol n'est pas une
exlension au sens du présent réglement.
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Fluides
Dans le présent réglement les fluides regroupent :

- I'eau potable ;

- les eaux usées el les eaux pluviales ;

- les courants forts (haute, moyenne et basse tension) ;

- les courants faibles (sécurité, alarmes, téléphonie, transmission de données, etc.) ;
- les fluides caloporteurs ;

- les hydrocarbures (liquides ou gazeux) ;

- les produits industriels transportes dans des canalisations.

Les locaux et équipements techniques associés aux réseaux publics de fluides ou aux réseaux d'intérét
général comprennent notamment les postes de relévement, les stations de pompage, les bassins de
régulation, les stations d'épuration d'eaux usees, les unites de production et les réservoirs d'eau potable.

Isolat

Terrain inondable ou hors d'eau, cemné de zones inondables présentant une classe d'aléa supérieure. |l
est caractérisé par un accés difficile voire impossible. Par convention, les isolats épousent la classe d'aléa
supérieure précitée et le réglement de la zone associée.

Ligne d'eau de référence

Pour une construction ou un aménagement donné, les cotes de la ligne d'eau de référence a retenir sont
calculées par extrapolation a partir des altitudes indiquées aux profils en travers (PT) amont et aval,
portés sur le plan de zonage réglementaire.

calcul des cofes (ou altitude) de la ligne d'eau de référence pour un projet

cotes de la ligne d'eau de référence = PTam — (P'I'am—[P'l'aN} x1

avec :

cote de |a ligne d'eau de référence = cote de |a ligne d'eau de référence applicable au droit du projet,
PTam = cote de la ligne d'eau de référence indiquée au profil en travers (PT) amont,

PTav = cote de la ligne d’'eau de réference indiquée au profil en travers (PT) aval,

L = lengueur entre les PT amont et aval,

I = longueur entre le PT amont et le point de contact entre la projection de la droite perpendiculaire a I'axe
du fleuve et I'axe du fleuve.

L'unité est le métre,
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Le schéma suivant définit les paramétres de la formule avec un exemple de calcul.

<X

Profi &n
Trsvers
amont

Exemple de calcul :

e (115,58 - 115.08) x 360
cote de la ligne d'eau de référence = 115,58 — r 1 71101 3 =11533

Lit majeur

Le lit majeur est le lit en eau lors de la plus grande crue connue. A chaque débordement, le cours d'eau
occupe toute ou partie du lit majeur.

Lit mineur

Le lit mineur d'un cours d'eau est I'espace d'écoulement des eaux formé d'un chenal unique ou de
plusieurs bras et de bancs de sables ou galets, recouvert par les eaux coulant & pleins bords avant
débordement.

Mesures hydrauliques correctives

Mesures qui permettent de reconstituer a lidentique les fonctions hydrauliques existantes avant la
réalisation du projet.

Quand des mesures hydrauliques correctives sont prescrites, l'incidence d'un aménagement ou d'une
construction doit étre nulle (a la précision relative prés du modéle hydraulique utilisé) sur les points
suivants :

- la vitesse d'écoulement ;
- les cotes de la ligne d'eau ;
- la capacité de stockage des eaux pour toute crue débordante.
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La conservation des capacités de stockage doit &tre recherchée, en sus de lincidence nulle sur les
conditions d'écoulement, sur la méme entité fonciére.

Niveau complet habitable d'un logement (régle dite du duplex)

Est considéré comme un niveau complet habitable d'un legement un niveau habitable dont la SHON est
supérieure @ 30 % de la SHON affectée a I'habitation. Dans tous les cas, la SHON du niveau complet
habitable doit étre supérieure & 20 m?,

Opération d’aménagement

Les opérations d'aménagement sont les zones d'aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les
permis de construire groupés, les opérations de restauration immobiliére, les opérations de conservation,
de restauration et de mise en valeur des secteurs sauvegardés, ainsi gue les opérations menées par les
associations fonciéres urbaines (AFU).

Plancher fonctionnel {(premier)

Il 'agit du plancher le plus bas d'une construction, ol s'exerce de fagon permanente une activité quelle
que soit sa nature (industrie, artisanat, commerce, service), a l'exception de I'habitat.

Plancher habitable (premier)

Il s'agit du plancher le plus bas d'une construction, comportant une ou plusieurs piéces de vie servant de
jour ou de nuit telle que séjour, chambre, bureau, cuisine, salle de bains.

Plan local d'urbanisme

Pour l'application du présent reglement, cette terminclogie regroupe les plans locaux d'urbanisme issus
de la loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solida rité et au renouvellement urbain ainsi que
les plans d'occupation des sols encore en vigueur a la date d'approbation du présent plan.

Reconstruction

Au sens du présent réglement, ce terme désigne la construction d'un batiment, en remplacement sur la
méme unité fonciére, d'un batiment réguliérement édifié détruit par un sinistre, a surface de plancher hors
ceuvre nette équivalente a la surface existante a la date d'approbation du présent plan.

La reconstruction ne devra pas avoir pour effet d'augmenter le nombre de logements ni I'emprise au sol
du batiment détruit par le sinistre.

Remblai {équilibre remblais/déblais)

Le volume de remblai doit étre compensé, pour chaque crue débordante, par un volume de déblai au
moins égal, soustrait du terrain naturel au-dessus du niveau moyen de la nappe alluviale. Pour le calcul
des volumes remblais/déblais, seules les surfaces inondables par débordement et situées sous les cotes
de la ligne d'eau de référence seront prises en compte. La stabilité du remblai devra étre étudiee en
tenant compte de la vitesse effective de l'eau.
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Risque naturel

Le risque est un événement dommageable doté d'une certaine probabilité, qui est la conséquence d'un
aléa survenu dans un milieu vulnérable. Il résulte de la conjonction d'un aléa et d'un enjeu (humain,
économique, environnemental), la vulnérabilité étant la mesure des dommages de toutes sortes rapportés
a l'intensité de l'aléa.

Terrain naturel (niveau du)

C'est le niveau de référence avant travaux sans remaniement préalablement apporté, et tel qu'indiqué sur
le plan masse joint a la demande d'occupation du sol. Ce niveau de référence doit étre rattaché au NGF
69.

Unité fonciére

L'unité fonciére est I'ensemble des parcelles d'un méme tenant appartenant 8 un méme propriétaire. En
cas de division, les unités fonciéres seront celles existantes a la date d’approbation du présent PPRI.

Vulnérabilité

Au sens le plus large, elle exprime le niveau de conséquences prévisibles d'un phénoméne naturel sur les
enjeux. On peut distinguer la vulnérabilité économigue et la vulnérabilité humaine. La premiére traduit
généralement le degré d'endommagement des biens et des activités exposés a l'occurrence d'un
phénoméne naturel d'une intensité donnée. Elle désigne aussi quelquefois la valeur de I'endommagement
(calcul du co(t des dommages). La vulnérabilité humaine évalue d'abord les préjudices potentiels aux
personnes, dans leur intégrité physique et morale. Elle s'élargit également a d'autres composantes de la
société (sociales, psychologiques, culturelles, etc.) et tente de mesurer sa capacité de réponse a des
crises, notamment par les moyens de secours que doit mettre en ceuvre la collectivité.

Zonage réglementaire

Pour I'application du présent réglement, les dispositions aux unités fonciéres et constructions concernées
par deux zones réglementaires différentes sont celles suivantes :

= Pour les unités fonciéres non baties, chaque partie de la parcelle est soumise au zonage
réglementaire lui correspondant ;

* Pour les unités fonciéres baties, c'est le réglement de la zone la moins contraignante se
rapportant au bati qui s'applique ;

= Pour les extensions de construction, c'est le réglement de la zone la _moins contraignante
‘appliquant a ti existan i s'applique.
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Zone de grand écoulement

Zone du Grand Morin correspond a son lit mineur et ses débordements adjacents sous des lames d'eau
supérieures a 1 métre, et qui sont animés par une vitesse d'écoulement généralement superieures a 0.5
m par seconde.

Zone d’'expansion de la crue

Zone de stockage du lit majeur jouant un rdle essentiel dans le laminage des crues. Les vitesses
d'écoulerment y sont faibles a nulles.
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TITRE Il - REGLEMENT

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE ROUGE

Caracfere de la zone rouge :

Cette zone correspond au it mineuwr du Grand Morin, aux plans d'eaux, 8 des secteurs d'aléa fort en
grand écoulement ainsi qu'a des secteurs d'aléa trés fort. Elle peut concerner également certains isolats’
présentant un accés difficile voire impossible® en cas de crue. Dans ce type de zone, toute nouvelle
construction serait elle-méme soumise a un risque trés important, et de plus pourrait augmenter le risque
en amont ou en aval, en modifiant l'écoulement des crues. Les possibilités d'y construire, ou plus
geéneralement d'y faire des travaux, sont donc extrémement limitées.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS

Sont interdits :

Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

Les endiguements de toute nature ;

Les sous-sols ;

Les constructions nouvelles a usage d'habitation ou a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres gue les constructions visées a |'article 2 ci-dessous ;

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'appraobation du présent plan ;

Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou strategigues, en cas de
sinistre d0 a une crue ;

Les reconstructions sur place aprés sinistre d'établissements sensibles ou stratégiques , quelle que soit
l'origine du sinistre ;

L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du
voyage ,

-

Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

L'ouveriure de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou
laugmentation du nombre d'emplacements ;

Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont 2quipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d'un abri ;

Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Cf. Titre || — définitions des tarmes utilises
notamment pour 188 SECOUFS
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Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant a ameéliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a l'exception de ceux qui ont pour objet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ou 'augmentation du nombre de logements ;

+ La surélévation des biens existants ;

+La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
I'accueil des gens du voyage, existants a |a date d'approbation du présent plan, et sous réserve gu'il n'y
ait pas d'augmentation de |a capacité d'accueil ni de l'imperméabilisation des sols ;

+ La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existants a la date d'approbation du présent
plan, sous réserve qu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnerabilite des biens ;

¢+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historigues, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative & la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et 'Etat et notamment son article 70 ;

*La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la wulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a I'article 4 :

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les reconstructions sur place autres gue celles d'établissements sensibles ou stratégiques, sauf en cas
de sinistre di & une crue ;

+ Les extensions pour des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n'ayant pas pour conseguence
d'augmenter l'emprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du présent plan, de
plus de 10 m?;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs sans rehaussement du sol et a l'exception des installations fixes d'accueil autres gque celles
destinées aux activités nautiques (aviron, voile, canoé-kayak, etc.) ;
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Les installations fixes nécessaires a 'observation de la faune sauvage ;

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisees par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

Les installations de piscines privées demontables, sous réserve d'étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

Les clétures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

Les aménagements portuaires et les installations liés a l'exploitation et 'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et éguipements
technigues, a condition de ne pas depasser |'altitude du terrain naturel ; ils pourront toutefois étre admis
au-dessus du terrain naturel en cas d'impossibilité technigue de les enfouir ou de les implanter dans une
zone du plan autre gqu'une zone rouge ou marron ;

¢+ Les infrastructures de transports terrestres, ainsi que les parcs de stationnement non couverts
desservant les équipements collectifs et ne conduisant pas a un rehaussement du sol ;

Les abris de jardins des jardins familiaux d'une emprise maximale de 10 m? et munis d’un dispositif
d'ancrage au sol ;

Les aménagements et installations liés a |'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroglectrique,
etc.) ;

Les travaux d'exploitation de carrieres, a l'exclusion des installations de traitement des matériaux, a
condition que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limites en hauteur a
l'altitude des terrains naturels préexistants. Pendant I'exploitation, les remblais de toute nature (digues
périphérigues, stocks de matériaux...) sont interdits.

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS
ET INSTALLATIONS EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

Les etablissements sensibles ou strategiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi gu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit éire réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la reduction de la vulnérabilité des biens existants, imposes par le
présent réglement, ne porte gue sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens & la date d'approbation du présent plan ;

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



105

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermigue situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes technigues et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte gu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécanigues et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de 'eau et le séchage des
materiaux.

* En cas de rénovation ou de refection de linstallation électrique, le coffret d'alimentation, lorsquiil est
situé a lintérieur de la construction, ainsi gque le tableau de distribution, serant placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isocler la partie de
l'installation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de linstallation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compter de |la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou proteges de fagon a en garantir l'etancheéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1*décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES
A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent & tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les fravaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systeme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de réference, sauf :

a) Pour les extensions destinées a des locaux sanitaires, technigues ou de loisirs, n‘ayant
pas pour conséquence d'augmenter 'emprise au sol de la construction existante & la date
d'approbation du présent plan de plus de 10 m?, auquel cas le niveau de plancher pourra
&tre au méme niveau gue le plancher existant (sans toutefois dépasser le coefficient
d'emprise au sol maximal, apres extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

b) Pour les aménagements portuaires et les installations liés & 'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-services, plates-formes
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multimodales, etc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales
ou commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter 'évacuation, une porte au minimum, desservant les constructions & usage d'habitation,
devra élre réalisee au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf pour les extensions ;

+ Les installations fixes d'accueil destinées aux activités nautiques réalisées lors d'aménagements de
terrains de plein air et d'éguipements collectifs a usage sportif, récréatif etiou de loisirs, seront
construites sur pilotis ;

+ Les installations fixes destinées a l'observation de la faune sauvage seront construites sur pilotis ;

+ Les cltures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatigues ;

Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fanctionnel se situe en dessous de ' altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, & chaque fois que leur Tonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altifude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de linstallation electrique située sous |'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inandation.
Les réseaux électrigues seront descendant de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront &tre choisis de sorte qu'ils
retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caracteristigues mecaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
leau et le séchage de ces matériaux.

4.3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les vehicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a 'humidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a 'humidité devront étre stockes au-dessus de l'altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sal.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauligues correctives, rendues nécessaires par la realisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer ['impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
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mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de réference devront &tre compensés (cf. la rubrique "Remblai” du Titre 1| = Définitions).

En revanche, si le volume situé en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il
n'est pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE MARRON

Caractére de la zone marron :

Cette zone correspond & des secteurs naturels ou faiblement urbanisés. Elle concerne également les
isolats' présentant un acceés difficile voire impossible en cas de crue.

Pour les secteurs naturels, il s'agit de préserver le champ d'inondation, tant du point de vue de la capacité
d'écoulement des crues que de la capacité de stockage. L'extension de l'urbanisation y est donc interdite.

Dans les secteurs faiblement urbanisés, l'aléa est suffisamment fort pour que la poursuite de
l'urbanisation y soit également interdite.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS

Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;
+ Les sous-sols ;

+ Les constructions nouvelles a usage d'habitation ou a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres que les constructions visées a |'article 3 ci-dessous ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

+ Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, en cas de
sinistre d( a une crue ;

+ Les reconstructions sur place d'établissements sensibles ou stratégiques aprés sinistre, quelle que soit
l'origine du sinistre ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du
voyage ;

+ Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

+ L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou
l'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

' cf. Titre || - Définitions des termes utilisés utilisés
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Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT
DES INTERDICTIONS VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

¢+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a I'exception de ceux qui ont pour objet la
création d'un établissement sensible ou strategique ou l'augmentation du nombre de logements ;

+ La surélévation des biens existants ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
l'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;

+ La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existants a la date d'approbation du présent
plan, sous réserve qu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 .

+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a |'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les reconstructions sur place autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, sauf en cas
de sinistre dd a une crue ;

+ Les extensions pour des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs n'ayant pas pour conséquence

d'augmenter I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan, de
plus de 10 m?;
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+ Les constructions d'annexes aux batiments d'habitations individuelles existantes a la date d'approbation
du présent plan, telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, d'une emprise au sol
maximale de 20 m?;

+ Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées a une mise aux normes des logements
au regard de la securité des personnes ou de I'accessibilite, sous réserve qu'il n'y ait pas création de
logements supplémentaires ;

+ Les extensions d'établissements sensibles destinées & une mise aux normes des batiments au regard
de la sécurité des personnes ou de laccessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve qu'il n y ait pas d'augmentation du nombre de résidants ;

+ Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurité des personnes ou de |'accessibilité ;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs a l'exception des installations fixes d'accueil sauf si celles-ci sont en rapport avec la présence
du milieu naturel aquatique ;

+ Les constructions de piscines privees fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1* décembre au
15 mars ;

+ Les clbtures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

+ Les aménagements portuaires et les installations liés a l'exploitation et l'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi gue les locaux a usage
d'activités  industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme maode de
transport ;

+Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et éguipements
technigues, a condition de ne pas dépasser l'altitude du terrain naturel ; ils pourront toutefois &tre admis
au-dessus du terrain naturel en cas d'impossibiliteé technigue de les enfouir ou de les implanter dans une
zone du plan autre qu'une zone rouge ou marron ;

+ Les infrastructures de transports terrestres, ainsi que les parcs de stationnement non couverts
desservant les équipements collectifs ;

+ Les abris de jardins des jardins familiaux d'une emprise maximale de 10 m? et munis d'un dispositif
d'ancrage au sol ;

+ Les aménagements et installations liés a ['utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroglectrique,
efc.);

+ Les travaux d'exploitation de carriéres, y compris des installations de traitement des matériaux, a

condition gue les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limités en hauteur a
laltitude des terrains naturels préexistants.
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Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS
ET INSTALLATIONS EXISTANTES A LA DATE D'’APPROBATION DU PLAN

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque dinondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de 'établissement et définir les mesures
appropriges de gestion ou de travaux ainsi gu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposes par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d'approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de lisolation thermique situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes technigues et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte gu'ils reliennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caracleristiques
meécaniques et fonctionnelles aprés inondation

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de 'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret dalimentation, lorsqu'il est
situé a lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
linstallation située sous l'altitude de la ligne d'eau de reférence afin de faciliter une remise en service
partielle de linstallation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra é&fre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre realisés pour empécher la libération d'objets et de produils dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le delai de 5 ans a4 compter de |a date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

¢+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1*"décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions enumeérées ci-dessous s'imposent & tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf meodification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;
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+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a |'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions destinées a des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n'ayant
pas pour conséquence d'augmenter I'emprise au sol de la construction existante a la date
d'approbation du présent plan de plus de 10 m? auquel cas le niveau de plancher pourra
étre au méme niveau que le plancher existant (sans toutefois dépasser le coefficient
d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

b) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et 'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
etc.) y compris pour les locaux & usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation des constructions a usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence devra étre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les installations fixes d'accueil en rapport avec la présence du milieu naturel aquatique réalisées lors
d'aménagements de terrain de plein air et d'équipements collectifs a usage sportif, récréatif et'ou de
loisirs, seront construites sur pilotis ;

+ Les clotures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de linstallation électrique située sous |'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

+ Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages
+ Les vehicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a

conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;
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+ Les matériels sensibles a I'humidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référance ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles & I'humidité devront étre stockés au-dessus de ['altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord seécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauligues correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer limpact
sur les conditions découlement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront determinées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de laltitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai” du Titre Il - Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de |'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE JAUNE FONCE

Caractére de la zone jaune foncé :

Cette zone correspond & des secteurs naturels ou dans lesquels sont implantées des constructions
dispersées. Dans cette zone, il y a lisu de préserver le champ d'inondation principalement du point de vue
de la capacité de stockage des eaux.

Aussi, bien que l'aléa soit faible a moyen, les possibilités de constructions nouvelles y sont trés
resfreintes et les extensions de constructions existantes y sont admises dans cerlaines limites.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;
+ Les sous-sols ;

+ Les constructions nouvelles a usage d'habitation ou a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres que les constructions visées a |'article 2 ci-dessous ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
deslination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

+ Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, guelle que soit l'origine du sinistre
d'établissements sensibles ou stratégigues ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ,

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou I'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS

VISEES A L'ARTICLE 1

2.1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les travaux dentretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements

internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;
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+ Les travaux visant & ameéliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+La mise aux normes de terrains nécessaires & la mise en ceuvre du schéma départemental pour
laccueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacite d'accueil ni de l'impermeabilisation des sols ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a 'exception de ceux gui ont pour abjet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ou l'augmentation du nombre de logements ;

+ La surélévation des biens existants ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la securité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les reparations et reconstructions d'élements architecturaux expressement visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative 4 la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et 'Etat et notamment son article 70 ;

+ La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur l'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre, autres gque
celles d'établissements sensibles ou stratégigues ;

+ Les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour consequence d'augmenter l'emprise au sol
de la construction existante & la date d'approbation du présent plan, de plus de 20 m?;

+ Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées & une mise aux normes des logements
au regard de la sécurité des personnes ou de l'accessibilité, sous réserve qu'il n'y ait pas création de
logements supplementaires ;

+ Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurité des personnas ou de l'accessibilité ;

+ Les extensions d'établissements sensibles destinées a une mise aux normes des batiments au regard
de |a sécurité des personnes ou de I'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve quil n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

+ Les extensions d'établissements stratégiques destinées & une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurité des personnes ou de I'accessibilite ;

+ Les abris de jardins des jardins familiaux d’'une emprise maximale de 10 m* et munis d'un dispositif
dancrage au sol |

25

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



116

+ Les extensions de locaux & usage d'activités économigques n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol des constructions existantes a la date d'approbation du présent plan, de plus de 20 % ;

+ Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;

Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

Les aménagements de terrains de plein air et les éguipements collectifs 8 usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

+ L'aménagement de terrains de grand passage necessaires a la mise en ceuvre du schema
départemental pour 'accueil des gens du voyage ;

Les constructions d'annexes aux constructions d'habitations individuelles existantes a la date
d'approbation du présent plan, telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, d'une
emprise au sol maximale de 20 m?*;

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1° décembre au
15 mars ;

L'ouverture et 'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil,
sous réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1° décembre au 15 mars ;

Les clétures, haies et plantations & condition de ne pas faire obstacle a 'ecoulement des eaux el de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues

Les aménagements portuaires et les installations liés a 'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi gue les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

Les réseaux publics de fluides ou les réseaux dintérét général et leurs locaux et éguipements
techniques ;

Les infrastructures de transports terrestres ;

Les aménagements et installations liés a l'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
efc.) ;

Les travaux d'exploitation de carriéres, y compris des installations de traitement des matériaux, a
condition que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limitées en hauteur a
laltitude des terrains naturels préexistants.

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRCUTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PRESENT PLAN

+ Les etablissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de fravaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;
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+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité & 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens & la date d'approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermigue situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de 'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret dalimentation, lorsquil est
situé a lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront places au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isocler la partie de
l'installation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent &tre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garantir l'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants 4 la date d'approbation du plan seront fermés du
1*"décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérges ci-dessous s'imposent & tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéeme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des équipements collectifs ne devra pas excéder 0,50 (sans toutefois

dépasser celui éventuellement fixe par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette
derniére ne devra pas entrainer le depassement de ce plafond ;
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+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant (sans toutefois dépasser le coefficient d'emprise au sol maximal, aprés
extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter l'emprise au sol des
constructions existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auguel
cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle (sans toutefois dépasser le coefficient d'emprise au sol maximal,
aprés extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

c) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante & |la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra éfre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle et ce également dans la limite d'un
coefficient d'emprise au sol maximal de 0,50 aprés extension (sans toutefois dépasser
celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction ou l'extension de batiments agricoles ,

&) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a |'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimadales,
etc.) y compris pour les locaux & usage d'activites industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme,

+ Pour faciliter 'évacuation des constructions & usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence devra étre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les clotures devront éfre ajourées sur les 2/3 de leur surface situee en dessous de |'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4.2 Prescriptions constructives

Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de ' altitude de la ligne d'eau de reférence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, & chague fois gue leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service |

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de reference et
un coupe-circuit sera installé pour iscler la partie de linstallation électrigue située sous ['altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de I'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniére & faciliter I'évacuation de 'eau dans les gaines ;
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Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront &tre choisis de sorte qu'ils
retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécanigues et
fanctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
l'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront &tre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
evacuation rapide ;

+ Les materiels sensibles a I'humidite devront étre entreposes au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauligues correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront &tre prises, pour supprimer impact
sur les conditions découlement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront determinées par une étude hydraulique, dont le contenu doit &tre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrigue "Remblai” du Titre Il - Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE JAUNE CLAIR

Caractére de la zone jaune clair :

Cetfe zone correspond & des secteurs faiblement urbanisés dans lesquels il y a lieu d'auloriser la
poursuite de l'urbanisation, dans les formes actuelles, tout en contrdlant autant que possible
l'augmentation du nombre de personnes soumises au risque d'inondation.

La construction el lextension de locaux dactivités économigues y sont également possibles sous
certaines conditions.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

¢+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

¢+ Les endiguements de toute nature ;
+ Les sous-sols ;
+ Les constructions nouvelles de batiments d'habitations collectives ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

+ Les constructions, ou reconstructions sur place aprés sinistre di & une crue, d'établissements
sensibles ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou I'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barrigre de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT

DES INTERDICTIONS VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements

internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;
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+ Les travaux visant 8 améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
l'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de l'imperméabilisation des sols ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a 'exception de ceux qui ont pour objet la
création d'un etablissement sensible ou strategigue ou l'augmentation du nombre de logements ;

+ La surélévation des biens existants ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historigues, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et 'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la wulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si I'equilibre remblais/déblais est assuré sur l'entité fonciére et egalement en dehors de
cette zone ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre, autres que
celles d'établissements sensibles ou stratégiques si la destruction est due a une crue ;

+ Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées & une mise aux normes des logements
au regard de la sécurité des personnes ou de 'accessibilité, sous réserve qu'il n'y ait pas création de
logements supplementaires ;

+ Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurite des personnes ou de l'accessibilite |

¢+ Les extensions d'établissements sensibles destinees a une mise aux normes des batiments au regard
de |a sécurité des personnes ou de l'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve qu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

+ Les constructions d'habitations individuelles "en dent creuse” de l'urbanisation, y compris leurs annexes
telles que garages, abris de jardin ou serres & usage privatif ; si une voirie située au-dessus de l'altitude
de la ligne d'eau de référence jouxte l'opération, un cheminement piétons situé au-dessus de l'altitude
de la ligne d'eau de référence, permettant l'accés a cette voirie, devra desservir les constructions
nouvelles ;

+ Les extensions d'habitations individuelles ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone |
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+ Les constructions et les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services ;

Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;

Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

Les aménagements de terrains de plein air et les équipements a usage sportif, récréatif et/ou de loisirs,
y compris les installations fixes d'accueil ;

L'amenagement de terrains de grand passage necessaires a la mise en ceuvre du schema
départemental pour l'accueil des gens du voyage ;

L'ouverture et I'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil,
sous réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1% décembre au 15 mars ;

Les constructions de piscines privees fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai nest pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

Les installations de piscines privées demontables, sous réserve d'étre démontées du 1* décembre au
15 mars ;

Les clétures, haies et plantations & condition de ne pas faire obstacle a 'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, elc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

Les réseaux publics de fluides ou les réseaux dintérét général et leurs locaux et équipements
technigues ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ;

+ Les aménagements et installations liés a l'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES EXISTANTES
A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

+ Les établissements sensibles ou stratégigues devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre, Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre realisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du present plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d'approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermigue situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de réference :
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- sous réserve des contraintes technigues et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte gu'ils retiennent I'eau au minimum et gu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécanigues el fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de l'eau et le séchage des
mateériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de l'installation électrique, le coffret dalimentation, lorsqu'il est
situé a lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour iscler la partie de
l'installation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher |a libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compter de |a date
d'approbation du présent plan |

+ Les reseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associes
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants & la date d'approbation du plan seront fermés du
1" décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent & tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens el activités exislants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
glaments concernés par les fravaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
posterieurement a la date d'approbation du present plan ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des constructions d'habitation individuelle, y compris leurs annexes telles
que garages, abris de jardin ou serres & usage privatif, ne devra pas excéder 0,30 (sans toutefois
dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas dextension ultérieure, cette
derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services ne devra pas excéder 0,40 (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan
local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette dernigre ne devra pas entrainer le dépassement
de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des equipements collectifs ne devra pas excéder 0,50 (sans toutefois

dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérisure, cette
dernigre ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;
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+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant, et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal
de 0,30 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan
local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter l'emprise au sol des
constructions existantes & la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auquel
cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle, et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol
maximal de 0.40 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le
plan local d'urbanisme) ;

c¢) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 %, auguel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle, et ce également dans la limite d'un
coeflicient d'emprise au sol maximal de 0,50 aprés extension (sans toutefois depasser
celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction d'annexes aux constructions d’habitations individuelles, au-dessus du
terrain naturel, telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif ;

&) Pour la caonstruction ou l'extension de batiments agricoles ;

f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimadales,
elc.) y compris pour les locaux & usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situes sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation des constructions & usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence devra étre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les clotures devront éfre ajourées sur les 2/3 de leur surface situee en dessous de |'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4.2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatigues ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les éguipements électriques et de chauffage, ainsi gue les
parties sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de |'altitude de la ligne d'eau de reférence. Dans ce demier cas, il est
toutefois fortement recommandé, 4 chague fois gue leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum déquipements au-dessus de l'allitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colls et les délais de remise en service ;
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+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour iscler la partie de linstallation électrigue située sous |'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de I'installation aprés inandation.
Les réseaux électriqgues seront descendant de maniére a faciliter Il'évacuation de I'eau dans les gaines ;

+ Les cloisons et l'isolation thermigue des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte gu'ils
retiennent l'eau au minimum et quils conservent au mieux leurs caractéristigues mécanigues et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront élre adoptées pour faciliter I'évacuation de
l'eau et le séchage de ces materiaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront &tre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les materiels sensibles a I'numidité devront étre entreposes au-dessus de ['altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles & 'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliqgues correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer limpact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit &tre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrigue "Remblai® du Titre Il - Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de |'altitude de |a ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLEU FONCE

Caractére de la zone bleu foncé :

Cetle zone correspond a des seclteurs d'urbanisation dense dans lesquels il y a lleu de permetire le
developpement ou la restructuration de la ville, mais dans une cerfaine mesure afin de tenir compte du
risque important pour les personnes et les biens. La construction d'habitations nouvelles n'y est possible
quen "dent creuse" de [urbanisation. Par contre, la construction et l'extension de locaux & usage
d'activités économigues y sont autorisées sous certaines conditions.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS

Sont interdits :

Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

Les endiguements de toute nature ;

Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;

Les opérations d'aménagement comportant des locaux & usage d'habitation, a l'exception du logement
éventuellement nécessaire au gardiennage des locaux & usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autorisés ;

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou réngvation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit l'origine du sinistre,
d'établissements sensibles ou stratégiques ;

L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du
voyage ,

L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou
'augmentation du nombre d'emplacements ;

Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipges d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barrére de protection, soit d'un abri ;

Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.
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Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activites, notamment les aménagements
internes, les traitements de facade et la refection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant & améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a 'exception de ceux qui ont pour objet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ou laugmentation du nombre de logements ;

+ La surélévation des biens existants ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, autres que celles d'élablissements sensibles ou
stratégiques, sous réserve de respecter, sauf impossibilité technique ou architecturale, les prescriptions
applicables aux constructions nouvelles ;

+ Les extensions d'habitations individuelles ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
l'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du present plan, et sous réserve gu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de l'imperméabilisation des sols ;

+ La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existanis 4 la date d'approbation du présent
plan, sous réserve qu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous reserve de ne pas aggraver la securité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1912 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la wulnérabilité des
batiments .

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si 'équilibre remblais/déblais est assuré sur l'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

+ La construction de sous-sol & usage exclusif de stationnement ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre, autres que
celles d'établissements sensibles ou stratégigues ;
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Les constructions d'habitations "en dent creuse" de l'urbanisation, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, dans le respect de la trame et de la forme urbaines
existantes (secteurs d'habitations individuelles ou collectives) ; de plus, si une voirie située au-dessus
de l'altitude de la ligne d'eau de référence jouxte l'opération, un cheminement piélons situé au-dessus
de laltitude de la ligne d'eau de reference permettant 'acceés a cette voirle devra desservir les
constructions nouvelles ;

-

Les operations d'aménagement ne comportant gue des locaux a usage d'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services. L'accessibilité des constructions devra étre garantie avec moins
d'un metre de submersion par rapport a l'altitude de la ligne d'eau de reférence, a lintérieur de
I'opération ;

-

Les extensions d'habitation individuelle ;

-

Les extensions de batiments d’habitations collectives destinées & une mise aux normes des logements
au regard de la sécurité des personnes ou de 'accessibilite sous reserve gu'il n'y ait pas de logements
supplémentaires ;

Les extensions détablissements sensibles destinées a la mise aux normes des batiments au regard de
la sécurité des personnes ou de l'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve qu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

-

Les extensions d'établissements siratégiques deslinées & une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurité des personnes ou de 'accessibilité ;

Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

Les opérations d'aménagement ne comportant que des locaux & usage d'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services. L'accessibilité des constructions devra étre garantie avec
moins d'un métre de submersion par rapport a l'altitude de la ligne d'eau de référence, a l'intérieur de
I'opération et 'évacuation des constructions en cas d'occurrence d'une crue devra étre prévue par fout
moyen adéquat permetiant d'assurer la sécurité des personnes ;

Les constructions et les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services en dehors des opérations d'aménagement ;

Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;

Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

Les aménagements de terrains de plein air et les éguipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

Les constructions de piscines privees fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires |

Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1* décembre au
15 mars ;

Les clétures, haies et plantations & condition de ne pas faire obstacle a 'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;
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Les aménagements portuaires et les installations liés a l'exploitation et l'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi gue les locaux a usage
d'activités indusirielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

Les réseaux publics de fluides ou les réseaux dintérét général et leurs locaux et éguipements
techniques ;

Les infrastructures de transports terrestres ainsi que les aires de stationnement non couvertes ;

Les aménagements et installations liés a l'utilisation de I'énergie hydrauligue (centrale hydroélectrique,
etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-aprés s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les etablissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le present plan sur le fonctionnement de ['établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi gu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit &tre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la reduction de la vulnérabilité des biens existants, imposes par le
present reglement, ne porte gue sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens & la date d'approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous I'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront &tre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caracteristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter Il'évacuation de l'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret dalimentation, lorsquil est
situé & lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
linstallation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compter de |la date
d'approbation du present plan ;

+ Les reseaux publics de fluides existants ainsi gue les locaux et equipements techniques associés
doivent &tre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant l'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;
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+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1= décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent & tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf meodification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des constructions d'habitation, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, ne devra pas excéder 0,40 (sans toutefois dépasser
celui eventuellement fixe par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniere ne
devra pas entrainer le depassement de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des locaux & usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services et des équipements collectifs, ne devra pas excéder 0,60 (sans toutefois dépasser celui
éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas dextension ultérieure, cette derniére ne
devra pas entrainer le depassement de ce plafond ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étfre supérieure a l'allitude de la ligne d'eau de référence, sauf

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conseguence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra élre au méme niveau que le
plancher existant, et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal
de 0,40 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan
local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux & usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services nayant pas pour consequence daugmenter l'emprise au sol des
constructions existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auquel
cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol
maximal de 0,60 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le
plan local d'urbanisme) ;

c) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de |la construction existante & la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle et ce également dans la limite d'un
coefficient d'emprise au sol maximal de 0,60 aprés extension (sans toutefois dépasser
celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction d'annexes aux constructions d'habitations individuelles telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif ;

e) Pour la construction ou l'extension de batiments agricoles ;
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f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés & 'exploitation et l'usage de la
vole d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-services, plates-formes
multimodales, etc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales
ou commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter 'evacuation des constructions a usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence devra étre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les cldtures devront &tre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

Les équipements vulnérables, notamment les éguipements électriqgues et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a I'eau des installations fixes devront &tre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de I' altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, a chague fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de reférence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service |

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de laltitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isocler la partie de linstallation électrigue située sous 'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.
Les réseaux électrigues seront descendant de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

+ Les cloisons et lisolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent I'eau au minimum et quiils conservent au mieux leurs caractéristigues mécanigues et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
l'eau et le séchage de ces maleriaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront &tre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
evacuation rapide ;

+ Les materiels sensibles a I'humidite devront étre entreposes au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a 'humidite devront étre stockés au-dessus de l'altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient élanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauligues correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer limpact
sur les conditions découlement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront determinées par une étude hydraulique, dont le contenu doit &tre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues.
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En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrigue "Remblai® du Titre Il - Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLEU CLAIR

Caractére de la zone bleu clair

Cetfe zone correspond & des secteurs urbanisés denses dans lesquels il y a lieu de permettre le
développement de la ville en tenant compte du risque, pour les personnes et les biens, qui est toutefois
moins important gu'en zone bleu fonce.

La construction dhabitations nouvelles y est admise en "dent creuse” ainsi que les opérations de

renouvellement urbain comportant de I'habitat. La construction et l'extension des locaux a wusage
d'activités économigue y est également admise sous certaines conditions.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;

+ Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou l'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barrigre de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en

créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+La mise aux normes de terrains nécessaires & la mise en ceuvre du schéma départemental pour
laccueil des gens du voyage, existants & la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de l'imperméabilisation des sols ;
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+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens ;

+ La surélévation des biens existants ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination, sous reserve d'assurer la sécurite des personnes et de ne pas augmenter la vulnerabilite
des biens et sous réserve gque chaque logement nouvellement crée comporte un niveau complet
habitable® situé au dessus de la ligne d'eau de référence ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historigues, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative & la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et 'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilite des
batiments .

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 ©

Les remblais si I'2quilibre remblais/déblais est assuré sur l'entité fonciére et également en dehors de
cette zone |

La construction de sous-sol & usage exclusif de stationnement ;

Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle gue soit I'origine du sinistre ;

Les constructions d'habitations "en dent creuse” de 'urbanisation, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, dans le respect de la trame et de la forme urbaines
existantes (secteurs d'habitations individuelles ou collectives) ; de plus, si une voirie située au-dessus
de l'altitude de la ligne d'eau de référence jouxte l'opération, un cheminement piétons situé au-dessus
de laltitude de la ligne d'eau de référence permettant laccés a cette voirie devra desservir les
constructions nouvelles ;

Les extensions d'habitations individuelles ou collectives ;

Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

Les opérations d'aménagement comportant des locaux a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services et/ou des locaux a usage d'habitation, sous réserve de |'élaboration d'un
plan de secours ; de plus, si une voirie située au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence
jouxte lopération, un cheminement piétons situé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence
permettant l'accés a cette voirie devra desservir les constructions nouvelles & usage d'habitation. A
défaut, l'accessibilité des constructions devra étre garantie avec moins d'un métre de submersion par
rapport a l'altitude de la ligne d'eau de référence a lintérieur de l'opération et I'évacuation des
constructions en cas d'occurrence d'une crue devra étre prévue par tout moyen adéguat permettant
d'assurer la sécurité des personnes

Cf. Titre 1l - Définition des termes utilisés— p.8.
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Les constructions et les extensions de locaux & usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services, en dehors des opérations d'aménagement ;

Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;

Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

Les constructions et les extensions d'établissements sensibles ou stratégiques ;

Les aménagements de terrains de plein air et les éguipements collectifs a4 usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires & la mise en ceuvre du schéma
départemental pour l'accueil des gens du voyage

L'ouverture et 'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil,
sous réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1* décembre au 15 mars ;

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de deblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

Les installations de piscines privéas démontables, sous réserve d'étre démontées du 1* décembre au
15 mars ;

Les clétures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

Les ameénagements portuaires et les installations liés a l'exploitation et 'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi gue les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

¢+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét géneral et leurs locaux et éguipements
technigues ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ;

+ Les amenagements et installations lies a l'utilisation de I'énergie hydrauligue (centrale hydroélectrique,
etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D'’APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-aprés s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les etablissements sensibles ou stratégigues devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de |'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi gu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, definition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un delai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la reduction de la vulnérabilité des biens existants, imposes par le

présent reglement, ne porte gque sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
hiens & la date d'approbation du présent plan ;
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+ En cas de rénavation ou de réfection des cloisans et de lisolation thermique situées sous 'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes technigues et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de 'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret dalimentation, lorsquil est
situé & linterieur de la construction, ainsi gue le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isocler la partie de
linstallation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compter de |la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi gue les locaux et équipements techniques associés
doivent &tre mis hors d’'eau ou protégeés de fagon a en garantir l'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant l'eau potable, les dispositifs de prelévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1*"décembre au 15 mars.
Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS
Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des

éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachees au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

Le coefficient d'occupation du sol pour les constructions a usage d'habitation, y compris leurs annexes
telles gque garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, et pour les établissements sensibles, ne
devra pas exceder 1,00 (sans toutefois depasser celui eventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra pas entrainer le dépassement de
ce plafond ; pour les opérations d'aménagement, ce coefficient est calculé sur I'ensemble du
programme ;

Lors de la creation de nouveaux logements par amenagement, rénovation ou changement de
destination d'un batiment, le coefficient d'occupation du sol ne devra pas excéder 1,00 (sans toutefois
dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

Le coefficient d'occupation du sol pour les locaux a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services, ne devra pas excéeder 1,20 (sans toutefois dépasser celui éventuellement
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fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra pas entrainer
le dépassement de ce plafond ; pour les opérations d'aménagement, ce coefficient est calculé sur
l'ensemble du programme ;

+ Le coefficient d'occupation du sol pour les constructions a8 usage mixte, ne devra pas exceéder 1,00
(sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension
ultérieure, cette demiére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ; pour les opérations
d'aménagement, ce coefficient est calculé sur I'ensemble du programme ;

+ La cole du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de réference, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséguence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra &tre au méme niveau que le
plancher existant (et ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal, aprés
extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux & usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services n'ayant pas pour conséquence daugmenter l'emprise au sol des
constructions existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 50 %, auquel
cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle (et ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal,
aprés extension, éventuellement fixe par le plan local d'urbanisme) ;

c) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 50 %, auquel cas le niveau de plancher pourra éire au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle (et ce dans la limite d'un coefficient
d'emprise au sol maximal, aprés extension, eventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

d) Pour la construction ou l'extension de batiments agricoles ;

e) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a l'exploitation et l'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
etc.) y compris pour les locaux & usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter 'évacuation, au minimum une porte desservant le plancher au-dessus de laltitude de la
ligne d'eau de réference devra étre réalisée, pour les constructions a usage d'habitation, sauf en cas
d'extension, et pour les établissements sensibles ;

+ Les cldtures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les éguipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles & I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de l'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de ['altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, a8 chague fois gue leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
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prévair le maximum d'équipements au-dessus de laltitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altifude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de linstallation électrique située sous I'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inandation.
Les réseaux électrigues seront descendant de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

Les cloisons et lisolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront &tre choisis de sorte qu'ils
retiennent 'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caracteristiques mecanigues et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptees pour faciliter I'évacuation de
leau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
evacuation rapide ;

Les matériels sensibles & 'humidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

Les produits dangereux, polluants ou sensibles a 'humidité devront étre stockes au-dessus de ['altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sal.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauligues correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront determinees par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront éire compensés (cf. la rubriqgue "Remblai” du Titre Il - Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE VERTE

Caractére de la zone verte

Cetfe zone correspond aux "centres urbains" qui sonf des secteurs a enjeu fort pour 'agglomération dont
il est nécessaire de permettre I'évolution tout en tenant compte du risque.

Toute nouvelle construction y est a priori admise sous réserve toufefois de respecter certaines réglas
visant a diminuer la vulnérabilité des biens.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits .

+ Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;

+ Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou I'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barrigre de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant & améliorer la sécurité des personnes et & réduire la vulnérabilite des biens et
aclivités ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
l'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve gu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de l'imperméabilisation des sols ;

+Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens ;
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+ La surélévation des biens existants ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre mais sous
réserve de respecter, sauf impossibilité technigue ou architecturale, les prescriptions applicables aux
constructions nouvelles ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité
des biens, sous réserve que chague nouveau logement créé comparte un niveau complet habitable
situé au-dessus de la cote de |a ligne d'eau de référence ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictee en application de la loi du 31 décembre 1813 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative & la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilite des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

Les remblais si 'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

La construction de sous-sol a usage exclusif de statiecnnement ;

Les constructions et les extensions d'habitations individuelles ou collectives, y compris leurs annexes
telles que garages, abris de jardin ou serres & usage privatif, de locaux & usage d'activités
commerciales, artisanales, industrielles ou de services, sous réserve toutefois, pour les constructions
réalisées dans le cadre d'une opération d’aménagement, d'élaborer un plan de secours ; de plus, siune
vairie située au-dessus de l'altitude de |a ligne d'eau de référence jouxte |'opération d'aménagement, un
cheminement piétons situé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence permettant l'accés &
catte voirie devra desservir les constructions nouvelles, A défaut, lNaccessibilité des constructions devra
étre garantie avec moins d'un métre de submersion par rapport a l'altitude de la ligne d'eau de
référence a lintérieur de I'opération et I'évacuation des constructions en cas d'occurrence d'une crue
devra étre prévue par tout moyen adéguat permettant d'assurer la sécurité des personnes ;

Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;

Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

Les constructions et les extensions d'établissements sensibles ou stratégiques;

Les aménagements de terrains de plein air et les éqguipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

* Cf. Titre Il - Définitions des termes utilisés- p.8
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+ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires & la mise en ceuvre du schéma
départemental pour 'accueil des gens du voyage ;

+ L'ouverture et I'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil,
sous reserve d'une fermeture et d'une evacuation du 1* décembre au 15 mars ;

Les constructions de piscines privees fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront materialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai mest pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires |

Les installations de piscines privées demontables, sous réserve d'étre démontées du 1* décembre au
15 mars ;

Les clétures, haies et plantations & condition de ne pas faire obstacle & I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

Les aménagements portuaires et les installations liés a 'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
technigues ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ainsi gue les aires de stationnement non couvertes ;

+ Les ameénagements et installations lies a l'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroglectrique,
elc.).

Article 3 - MESURES DE !’REVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-aprés s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les établissements sensibles ou siratégiques devrant analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de ['établissement et définir les mesures
appropriees de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre. Cette etude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
present reglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d'approbation du présent plan ;

+ En cas de rénavation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous I'altitude de la
ligne d'eau de référence ;

- sous réserve des contraintes technigues et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils reliennent l'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caracteristiques
mecaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adopiées pour faciliter I'évacuation de I'eau et le séchage des
materiaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret dalimentation, lorsqu'il est
situé a lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
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l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
linstallation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compter de |la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi gue les locaux et équipements techniques associés
doivent &tre mis hors d’'eau ou protégés de fagon a en garantir létanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant l'eau potable, les dispositifs de prelévement et de pompage doivent
permettre d'eviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1 décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumeérées ci-dessous slimposent & tous les biens et activités futurs, sauf pour la
reconstruction de batiments sinistrés en cas d'impossibilité technique ou architecturale. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systeme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de réference, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséguence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra &tre au méme niveau que le
plancher existant (et ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal, aprés
extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du présent plan de
plus de 50 %, auguel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle (et ce dans la limite d'un coefficient
d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

c) Pour les constructions ou les extensions de locaux réservés & un autre usage gue
I'nabitation, dont le niveau de plancher pourra étre au niveau de la voirie existante. |l est
toutefois recommandé, dans la mesure du possible, de prévoir un premier niveau de
plancher fonctionnel au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence ou du mains au
niveau de ceux des locaux proches ;

d) Pour la construction d'annexes aux constructions d'habitations individuelles telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privalif ;
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&) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;

f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés & I'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
etc.) y compris pour les locaux a usage d'activites industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'evacuation, au minimum une porte desservant le plancher au-dessus de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devra étre réalisée, pour les constructions & usage d'habitation, sauf en cas
d'extension, et pour les établissements sensibles ;

+ Les clétures devront &tre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de |'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs &léments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatigues ;

Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de réference sauf lorsqu'en application de l'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de ['altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, & chaque fois que leur Tonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altifude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de linstallation electrigue située sous |'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inandation.
Les réseaux électriques seront descendants de maniére a faciliter I'évacuation de l'eau dans les
gaines ;

Les cloisons et lisolation thermique des parlies de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a laide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent I'eau au minimum et quils conservent au mieux leurs caractéristiques mécanigues et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les materiels sensibles a I'humidite devront étre entreposes au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a 'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude

de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

53

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



144

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauligues correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer |la conservation des volumes de siockage. Ces
mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues ;

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront éire compensés (cf. la rubriqgue "Remblai” du Titre Il - Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas néecessaire de rechercher de compensation.
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ANNEXE 3
LISTE DES ESPECES VEGETALES RECOMMANDEES
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ANNEXE 4

LISTE DES ESPECES VEGETALES INVASIVES

Porté-a-connaissance — Les zones humides de la Celle-sur-Morin = Novembre 2014

Annexe 13 : Liste des espéces invasives

Source: Parisot C., 2009. Guide de gestion différenciée a usage des collectivités. Natureparif -
ANVL. 159 pages
Document actualiseé avec les données du CBNBP :

http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/ressources. jsp

Remarque : les espéces dans les cases vertes sont d'ores et déja présentes en lle-de-France.

l.!sul Espkuwulmulvuipmm

Espéces Famille _|origine

Acacia deolbata Willd, [Fabaceae Australie

Acacia saligna (Labill.) Wend|. Fil. ‘Fabaceag ‘Australie

Acer negundo L. 1Aoeracea N. Am.

AJlanthus altissima ;l_Vlllle_r) Swingle 1l ﬁiﬁm_arouba»ceag_‘_(;h_ini A |

Ambrosia artemisiifolia L. Asteraceae N. Am, i

Arsistolochia sempervirens L. .Aristolochiaceae ( et E. Med.

Artemisia verlotiorum Lamotte Asteraceae E. Asie

Aster novi-belgii gr. Asteraceae N, Am.

Zsié??quamarus (Snrengel) Hneron ) . f_\_s»t“e'_r_acgflg_ 5 et C. Am,

Azolla filicuiculoides Lam. Adollaceze _/Am. trop. + temp._

Baccharis halimifalio L. Asteraceae N, Am.

Berteroa incana (L )DC. Brassicaceae :EUFOSlb.

Bidens connota Willd. Asteraceae N. Am.

Bidens frondosa L Asteraceae N.Am. =

Bothriochioa borbinodis (Lag ) Herter = e~ T8

Bromus catharticus Vahl Poaceae S. Am. =11

Buddleja davidii Franchet Buddlejaceae iChine

Carpobrotus acinacifermis (L.) L Bolus |Alz0aceae S. Af,

Carpobro:us edulis (L.} R. Br. ‘Aizoaceae _S. Af.

Cenchrus incertus M.A. Curtis Poaceae e
subtrop.

Chenopodium ombrosioides L. Chenopodiaceae lam, trop. '

Conyzo bonariensis “-l Crong. Asteraceae rAm trop. 1

Conyzo canadensis (L.) Crong. Asteraceae IN. Am.

Conyzo sumarrens's (Retz) E. Walker Asteraceae A, trop.

Cortaderio selloana (Schultes & Schultes fil.) Ascherson | L

S Grdsbisy |Doaceae S. Am.

Cotulo corenopifolia L. ‘Asteraceae -S. Af. o

Crassulo helmsii (Kirk) Cockayne ad |

Cyperus eragrostis Lam, Cyperaceae ‘Am trop. |

Cytisus multiflorus (L'Hér.) Sweet Fabaceae W. Méd.

Pian Local d’Urbanisme de la commune de La Celle-sur-Morin
Reglement



Porté-3-connaissance - Les zones humides de la Celle-sur-Morin ~ Novembre 2014

iytisus striatus (Hill} Rothm,

Liste 1: Espéces végétales invasives  prc

Fabacea Médn. |

—
(Egeria densa Planchon Hydrocharitaceae S. Am. '
Elodea canadensis Michaux Hydrocharitaceae |N. Am
Elodea nuttalii (Planchon) St. John Hydrocharitaceae N. Am.
Epilobium ciliatum Rafin. Onagraceae  |N.Am.
Helianthus tuberasus L. steraceae IN. Am.
Helianthus x laetiflorus Pers. |Asteraceae N. Am.
Heracleum mantegazzianum gr. Aplaceae Caucase
Hydracotyle ranunculoides L.f
Impotiens balfouri Hooker fil. Balsaminaceae  Himalaya
Impatiens capensis Meerb Balsaminaceae  |N. Am.
Impatiens glandulifero Royle Balsaminaceae  |Himalaya
Impatiens parviflora DC. Balsaminaceae . Sibér.
Lagorosiphon mafor (Ridley) Moss ritaceae S. Af.
Lemna minuta HB K. emnaceae Am. trop.
\Lemna turionifera Landolt Lemnaceae N. Am.
Lindernia dubia (L) Pennell Scrophulariaceae N.E. Am.
Ludwigio grandiflora (Michaux) Greuter et Burdet Onagraceae IN. et 5. Am.
‘Ludwigia peploides {Kunth) P.H. Raven Onagraceae N. et S. Am.

Myriaphyflum aquaticum {Velloso) Verdcourt

Haloragaceae 'S Am.

Oenathera biennis gr. Onagraceae N. Am.

Oxalis pes-caproe Oxalidaceae S. Af.

Paspalum dilatatum Poiret Poaceae S Am.

Paspalum distichum L. Poaceae Am. trop. |
Lo"‘l'lf'o“sporum tobiro (Thunb.) Aiton fil. Pittosporaceae Eur. / Asie / Orient |
Prmms_ lguracerosus L. ceae Balk -pers. |
Reynoutria joponica Houtt. |Polygonaceae  Japon |
K?"mw a sachalinensis (Friedrich Schmidt Petrop.) IPO'vsm'me' b4 E
RReynoutrio x bohemica J. Holub |Polygonaceae  Orig. hybride |
Rhododendron ponticum L. Ericaceae Balkans / Pén. ibér.
{Robinia pseuda-acacio L Fabaceae IN. Am,

|Rumex cristatus DC. [Polygonaceae  Gréce / Sicile
lgumex cuneifolius Campd, Polygonaceae S, Am

Senecio inaequidens DC. |Asteraceae S. AL

Solidago canadensis L. Asteraceae N, Am.

Solidago gigantea Aiton Asteraceae N. Am.

Spartina anglica C.E, Hubbard Doaceae S. Angleterre
Sporobolus indicus (L.) R. Br. Poaceae iam. trop, subtrop.
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Porté-a-connalssance — Les zones humides de la Celle-sur-Morin — Novemnbre 2014

Symphytum asperum gr.
Xanthium strumarium gr.
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ANNEXE 5

REGLEMENTATION DES ESPACES BOISES CLASSES

Article L113-1 du Code de I’'Urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres

isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

Article L113-2
Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants
pour |'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet
1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce
cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de |'exploitation, au vu de I'étude d'impact,
ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinéa.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut soumettre a
déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire couvert par ce plan, les coupes ou
abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

Article L113-3
Pour sauvegarder les espaces boisés et sites naturels situés dans les agglomérations ou leurs
environs et pour en favoriser 'aménagement :
1° L'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics ayant pour
objet la réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation,
un terrain a batir aux propriétaires qui consentent a leur céder gratuitement un
terrain classé en application de l'article L. 113-1 ;
2° L'Etat peut accorder au propriétaire une autorisation de construire sur une partie du
terrain classé en application de l'article L. 113-1 n'excédant pas un dixieme de la
superficie dudit terrain, a titre de compensation de la cession du surplus.

Les 1° et 2° ne sont applicables que si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain
classé a fait I'objet a date certaine depuis cing ans au moins.
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La valeur du terrain a batir offert en application du 1° ou le surcroit de valeur pris, du fait de
I'autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire en
application du 2°, ne doit pas dépasser la valeur du terrain cédé a la collectivité

Article L113-4
L'autorisation de construire mentionnée au 2° de l'article L. 113-3 est donnée par décret. Elle
est compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale.

La portion de terrain cédée par le propriétaire ne peut faire l'objet d'un changement
d'affectation qu'apres autorisation donnée dans les mémes conditions.

L'autorisation de construire est subordonnée a l'accord de la ou des communes sur le territoire
desquelles est situé le terrain classé, dans les conditions déterminées par décret en Conseil
d'Etat.

Article L113-5

Lorsqu'ils ont acquis la propriété d'espaces verts, boisés ou non, dans les conditions prévues a
l'article L.113-3, I'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics
s'engagent a les préserver, a les aménager et a les entretenir dans l'intérét du public.

Article L113-6

Les collectivités territoriales ou leurs groupements ainsi que le conservatoire de I'espace littoral
et des rivages lacustres peuvent passer avec les propriétaires de bois, parcs et espaces naturels
des conventions tendant a I'ouverture au public de ces bois, parcs et espaces naturels ainsi que
des conventions pour |'exercice des sports de nature, notamment en application du titre ler du
livre Il du code du sport.

Les conventions peuvent prévoir la prise en charge totale ou partielle par les collectivités du
financement des dépenses d'aménagement, d'entretien, de réparation et des co(ts
d'assurances nécessités par l'ouverture au public de ces espaces et le versement au
propriétaire d'une rémunération pour service rendu.

Article L113-7

Dans le cas ou les bois, parcs et espaces naturels sont situés dans des territoires excédant les
limites territoriales de la collectivité contractante ou du groupement, le projet de convention
est soumis pour avis a la ou aux collectivités intéressées ou a leur groupement.
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